INDIVIDUALNI

UCETNI ZAVERKA

k 31. 12. 2023



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni finanéni zpréva zarok 2023

OBSAH:

Vykaz o finanéni pozici
Vykaz ziskt a ztrét

Vykaz o Uplném vysledku
Vykaz zmeén vlastniho kapitélu
Vykaz o penéznich tocich
Komenté&#

l. Udaje o spole¢nosti

. Nové a novelizované standardy

[I. Informace o obecnych zasadéch, U¢etnich politikach a
dopadech ze zmeény Uc¢etni metodiky

V. Poznamky k G¢etnim vykazam

Pozemky, budovy a zatizeni

Investice do nemovitosti

Ostatni nehmotna aktiva

Dlouhodobeé investice

Ostatni dlouhodobé aktiva

Zésoby

Pohledavky z obchodnich vztaha

Ostatni kréatkodoba aktiva

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty

10.  Zé&kladni kapitd

11. Kapitalové fondy

12.  Vlastni kapitd

13.  OdloZeny danovy zavazek

14. Ostatni dlouhodobé zavazky

15.  Zé&vazky z obchodnich vztahi

16.  Splatné danové zavazky

17.  Odtatni krétkodobé zavazky

18. TrZby

19. Informace o segmentech

20. Ogtatni vynosy

21.  Ostatni vynosy z piecenéni nared nou hodnotu

22.  Vykonova spotieba

23.  Osobni naklady

24.  Odpisy

25.  Odtatni naklady

26. Otatni naklady z piecenéni na rednou hodnotu

27.  Finan¢ni vynosy

28.  Finan¢ni ndklady

29. Dai z prijmu

30.  Ukonéené ginnosti

31.  Zisk naakcii, dividendy

32.  Transakce se spiiznénymi stranami

©oNOUOA~WNPE

V. Dal§i v&eobecné informace k Ucetnim vykazim
VI. Schvédeni Gcetni zavérky
VII. Prohl &Seni odpovédnych osob

36



TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni finanéni zpréva zarok 2023

VYKAZ O FINANCNI POZICI K 31.12.2023 (v tis. K &)

Bod 31. 12. 2023 31. 12. 2022
AKTIVA
Dlouhodobé aktiva 562 549 559 936
Pozemky, budovy a zatizeni 1 194 013 196 535
Investice do nemovitosti 2 361 144 335 809
Ostatni nehmotné aktiva 3 2120 2320
Dlouhodobé investice 4 5272 5272
Ostatni dlouhodob4 aktiva 5 - 20000
Krétkodobé aktiva 106 473 72752
Zésoby 6 - -
Pohledavky z obchodnich vztaht 7 7197 9737
Ostatni krétkodobd aktiva 8 571 571
Pen&Zni prostiedky apenézni ekvivalenty 9 98 705 62 444
AKTIVA celkem 669 022 632 688
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Z&kladni kapitd 10 400 231 400 231
Kapitalové fondy 11 119 806 119 806
Nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty 66 155 49 883
Vlastni kapitdl celkem 12 586 192 569 920
Dlouhodobé zavazky 63 657 58 038
QOdloZeny danovy zavazek 13 63 387 57 768
Ostatni dlouhodobé zavazky 14 270 270
Kratkodobé zavazky 19173 4730
Zé&vazky z obchodnich vztahii 15 14124 768
Splatné danové zavazky 16 2808 1922
Ostatni krétkodobé zavazky 17 2241 2040
Zavazky celkem 82 830 62 768
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY cekem 669 022 632 688
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA ROK KONCICI 31.12.2023 (v tis. K&)

Bod 31. 12. 2023 31. 12. 2022

Pokradujici ¢innosti
Trzby 18 57 765 51825
Ostatni vynosy 20 81 189
Ostatni vynosy z piecenéni naredlnou hodnotu 21 - 13715
Vykonové spotieba 22 24 382 21873
Osobni n&klady 23 10243 10 489
Odpisy 24 2496 2598
Ostatni ndklady 25 1339 1183
Ostatni n&klady z precenéni na redlnou hodnotu 26 - 7704
Provozni vysledek 19 386 21 882
Finan¢ni vynosy 27 5549 2187
Finan¢ni naklady 28 24 29
Finanéni vysledek 5525 2158
Zisk pied zdanénim 24911 24040
Daii z pFij mi: 29 8639 4448

splatna 3020 1418

odloZzena 5619 3030
Zisk za obdobi z pokraéujicich ¢innosti 16 272 19 592
Ukonéené ¢innosti
Zisk/ztréta za obdobi z ukonéenych éinnosti 30 - -
Zisk za obdobi 16 272 19592
Zisk na akcii z pokracujicich ¢innosti:
Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akeii) 31 27,64 33,28
Zredény zisk na akcii celkem (v K¢ na akdii) 27,64 33,28
Zisk naakcii z pokratujicich aukonéenych ginnosti:
Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 31 27,64 33,28
Zredény zisk na akcii celkem (v K¢ na akdii) 27,64 33,28
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU ZA ROK KONCICI 31.12.2023 (v tis. K¢&)

Bod 31.12. 2023 31. 12. 2022

Zisk za obdobi 16 272 19592

Ostatni Uplny vysledek:

PoloZky, které se nasledné nereklasifikuji do

hospodai‘ského vysledku:

Zisk z piecenéni majetku - 18 890
OdloZen& dai souvisgjici s precenénim majetku - -3589
Ostatni - -

Polozky, které se nasledné mohou reklasifikovat do
hospodai‘ského vysdedku:

Realizovatelna finanéni aktiva - -
Z3jisténi penéZnich toki - -
Ostatni (odloZeny daii.zavazek minulych let) - -

Ostatni Uplny vysledek za obdobi 0 15 301

UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI CELKEM 16 272 34 893

VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU ZA ROK KONCICI 31.12.2023

(vtis. K¢)
NaJhrgzené
Bog | ZMani | Ko | ng | Vi i
zisky

minulych let
Stav k 1.1. 2022 400 231 104 505 30291 535 027
Zisk za obdobf 19592 19592
Ostatni Uplny vysledek za obdobi 15301 - 15301
Uplny vysedek za obdobi celkem 15301 19592 34893
Ostatni zmeény
Stav k 31.12.2022 400 231 119 806 49 883 569 920
Zisk za obdobf 16 272 16 272
Ostatni Uplny vysledek za obdobi
Uplny vysedek za obdobi celkem - 16 272 16 272
Ostatni zmeny
Stav k 31. 12. 2023 12 400 231 119 806 66 155 586 192
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA ROK KONCICI 31. 12. 2023 (v tis. K&)

Bod 31. 12. 2023 31. 12. 2022
Stav penéznich prostiredki a penéznich ekvivalenti
na za¢atku obdobi 62 444 58 600
Penézni toky z provoznich éinnosti
Zisk/ztréta pred zdanénim 24911 24040
Upravy o nepenézni oper ace:
Odpisy stalych aktiv 2496 2598
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek 22 -208
Zisk/ztréta z prodgje stdlych aktiv - -
Zisk/ztréta ze zmény redlné hodnoty investic do - -6 011
nemovitosti
Vynosy z dividend a podilt na zisku -1 083 -333
Nakladové Uroky avynosové Uroky -4 394 -1774
Upravy o ostatni nepenéZni operace -4 -
Penézni toky z provozni €¢innosti pired zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu 21 956 18 312
Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliSeni aktiv 2516 4020
Zména stavu zavazki a ¢asového rozliSeni pasiv 13 549 390
Zmena stavu zasob - -
Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim a
mimoradnymi poloZkami 38021 22722
Vyplacené Uroky
P¥ijaté troky 4394 1774
Zaplacené dan ze zisku, véetné domérki -2 127
Prijaté dividendy a podily na zisku 1083 333
Cisty penézni tok z provozni &innosti 41371 24 829
Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -25 110 -985
Prijmy z prodeje dlouhodobych hmotnych aktiv - -
Pajeky a avéry spiiznénym osobam 20000 -20 000
Cisty penézni tok z investiéni &innosti -5 110 -21 985
Prijmy z emitovanych akcii - -
Uhrady za zp&tny odkup akcii - -
Prijmy z emise dluhovych CP, Gvért, vypujéek - -
Splétky vypuj¢enych astek - -
Zména zdvazka z finanéniho leasingu - -
Cisty penézni tok z finanéni &innosti - -
Zména stavu penéznich prostiedki a penéznich
ekvivalenti 36 261 3844
Stav penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti
na konci obdobi ° 98 705 62 444

Jéetni jednotka nema Zadné zavazky z financovani.
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KOMENTAR K INDIVIDUALNIM UCETNIM VYKAZUM

Spolegnost TESLA KARLIN, as. jako emitent kétovanych cennych papiri obchodovanych na verginém
trhu cennych papira aplikovala v souladu s § 19a, z&kona 563/1991 Sbh. o Gcetnictvi v prabéhu celého
Gcetniho obdobi roku 2023 pro sestaveni Ucetni z&vérky a vyhotoveni vyrocni zprédvy Mezindrodni
standardy Uc¢etniho vykaznictvi ve znéni prijatém pravem Evropské unie.

Stim je spojenataké povinnost sestaveni a zvergjnéni konsolidované Ucetni zavérky

PriloZzené Getni vykazy individudlni Ugetni zavérky spoletnosti TESLA KARLIN, as.  jsou
sestaveny v souladu sMezinarodnimi Géetnimi standardy |FRS/IAS. Spoleénost aplikuje vSechny
Mezindrodni Uéetni standardy a Interpretace Mezinarodniho interpretaéniho vyboru (IFRIC),
kterébyly v platnosti k 31.12.2023.

Tato Géetni zavérka je individudini Ggetni zévérka spolesnosti TESLA KARLIN, as. k 31.12.2023.
Spoleénost TESLA KARLIN, as. a jeji dcefina spolethost TK GALVANOSERVIS, sr.0. tvofi
dohromady konsolida¢ni celek. Uzivatelé by méli posuzovat tuto individuani Géetni zavérku spolecné
skonsolidovanou (eetni zavérkou k 31.12.2023, aby tak ziskali uceleny pirehled o finan¢ni situaci,
vysledku hospodaieni a zménach finanéni pozice skupiny jako celku.

Ucetni zavérka je vykazana v ceskych korunach, které jsou pro spolegnost ménou funkéni i ménou

vykazovani. Céstky jsou uvedeny v tisicich korunach ¢eskych (tis. K&), pokud neni uvedeno jinak. Jako
minul é obdobi je v predkladanych vykazech uveden stav k 31.12.2022.

|. UDAJE O SPOLECNOSTI

Obchodni firma: TESLA KARLIN, as.

Sidlo: V Chotgjng 1307/9, 102 00 Praha 10, CR
Datum vzniku: 1. kvétna 1992

Pravni forma: akciova spole¢nost

IC/DIC: 45273758 | CZ45273758

Rejstiikovy soud: Méstsky soud Praha, odd. B, vlozka 1520
www adresa: www.teslakarlin.cz

Rozhodujici predmét podnikani:

Prongjem nemovitosti a nebytovych prostor, ubytovaci sluzby, zakazkova vyroba

Clenové statutar nich a dozor ¢ich organi k 31.12.2023:

Predstavenstvo:

Ing. Miroslav Kurka piredseda predstavenstva

PROSPERITA proxy, as. mistopredseda predstavenstva, pri vykonu
Né&drazni 213/10, Ostrava funkce zastupuje JUDr. Martin Knoz

IC: 63217171

Ing. Vladimir Kurka ¢len piredstavenstva
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Dozor &f rada:

PROSPERITA finance, s.r.o. piedseda dozor¢i rady, pfi vykonu
Né&drazni 213/10, Ostrava funkce zastupuje ing. Bc. Tomas Holec
IC: 29388163

Bc. Jifi Felix mistopiedseda dozor¢i rady

Ing. Jana Kurkova ¢lenka dozor¢i rady

Organizaéni struktura spoleénosti, jgi zasadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi

NevySSim organem spolec¢nosti je vana hromada, statutarnim organem spolec¢nosti je predstavenstvo.
Na vykon piisobnosti piedstavenstva dohlizi dozoréi rada. Dde je organizaéni struktura spolecnosti
¢lenéna na Useky, které jsou déle ¢lenény na jednotliva strediska. V uplynulém Ucetnim obdobi nedoso
ke zmeéné organizacni struktury spole¢nosti.

Usek generalniho reditele
- Generdni feditel

Usek finanéniho a administrativniho reditele
Prongmy

Odbor ekonomiky

Pravnik spole¢nosti

Personalistika a ochrana majetku a archiv
SpravalT

Provozni oddéleni

Ubytovna

Mechanicka vyroba

NGO~ WDNE

Vedle hlavniho aredu v Praze 10 — Hodtivati V Chotginé 1307/9 a V Chotginé 1297/11 spole¢nost
spravuje ared v Praze 9 — Vyso¢anech, jehoZ vlastnikem je spolecnost Ceské vinaiské zavody, as.
Spole¢nost nemé Zadnou jinou provozovnu ¢i zavod mimo sveé sidlo.

K 31.12.2023 byla spolecnost ovlddéna osobami jednajicimi ve shodg, jejichz podil na hlasovacich
pravech ¢inil 82,14 %.

[I. NOVE A NOVELIZOVANE STANDARDY

Spole¢nost v roce 2023 pouzivala nové a novelizované standardy a interpretace vydané radou pro
Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a Vyborem pro interpretace mezinarodniho G¢etniho vykaznictvi
(IFRIC) Rady IASB, které se vztahuji k jejimu podnikani, plati pro Ucetni obdobi zatingici dnem
1.1.2023 a byly schvaleny pro pouziti v EU.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla | FRS p¥ijata Spoleénosti

Spolecnost uvéZila pii sestavovani této Ucetni zavérky néasledujici novelizace IFRS, jgichZ G¢innost je
od 1. 1. 2023 a které mély nevyznamny nebo Zadny vliv navysedky ainformace prezentovanév této
Gcetni zaveérce ve srovnani s predchazejici Ucetni zavérkou zarok 2022:

- IFRS 17 Pojistné smlouvy — Standard, ktery piindSi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zveigini) pojistnych smluv v U¢etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi soug¢asnou neliplnou Upravu obsazenou v IFRS
4. Spolecnost pusobi Vv jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dlie
sou¢asného vyhodnoceni nijak jeji finan¢ni situaci a vykonnost neovlivni. Prijeti novelizace
nemélo zadny vliv a Spole¢nost neocekava do budoucna vyznamny dopad této novelizace do
Gcetni zavérky.
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- 1AS 1 Sestavovani a zvergjriovani Ucetni zaverky, Spolecnost aplikovala Upravy 1AS 1 poprvé v
béZném Ucetnim obdobi. Upravy meni poZadavky obsaZené ve standardu 1AS 1 tykajici se
2vergjiiovani Ucetnich pravidel. Upravy nahrazuji termin , podstatna Gcetni pravidia® pojmem
» Wznamné (materiélni) informace o Ucetnich pravidlech® . Informace o Ucetnich pravidlech jsou
vyznamné (materialni), pokud je mozné pri jejich posuzovani spolecné s dalSimi informacemi
zahrnutymi v Ucetni zaverce jednotky divodné predpokiadat, ze ovlivni rozhodnuti, ktera
primarni uzivatelé Ucetni zaverky na jeiim zaklade ucini. Podpirné odstavce v IAS 1 jsou
zaroveri upraveny tak, aby objasiovaly, Ze informace o Ucetnich pravidlech, ktera se vztahuji k
nevyznamnym transakcim, jinym udalostem nebo podminkam, jsou nevyznamné a neni tieba je
2vergjiiovat. Informace o Ucetnich pravidlech mohou byt wznamné na zaklade povahy
souvisgicich transakci, jinych udalosti nebo podminek, a to i v pripadé, kdy jsou castky
nevyznamné. Ne v3echny informace o Ucetnich pravidlech vztahujici se k vyznamnym
(materidlnim) transakcim, jinym udal ostem nebo podminkam jsou vSak samy o sobé vyznamné.

- Rada také sestavila pokyny a priklady, kde vysvetluje a ukazuje pouZti ,, ctyrstupriového procesu
stanoveni vyznamnosti“ , ktery je popsan ve Stanovisku k aplikaci IFRS¢. 2.

- 1AS 8 Ucetni pravidla, zmény v Gcetnich odhadech a chyby — Spole¢nost aplikovaa Gpravy IAS
8 poprvé v b&zném Gcetnim obdobi. Upravy nahrazuji definici zmény Géetnich odhadi definici
Gcetnich odhadi. Podle nové definice jsou Ucetni odhady ,, penézni ¢éstky v Ucetni zavérce, které
jsou predmétem nejistoty pii oceiiovani“. Definice zmény Ugetnich odhadi byla vymazéna
Spole¢nost nezaznamenala zasadni dopad této novelizace do Ucetni zavérky.

- 1AS 12 Dan¢ ze zisku nazvana OdloZena dasi souvisgjici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce — Novelizace, ktera z(zila rozsah vyjimky pro neuznani odloZené dané u transakci, u
nichz existuje rozdil mezi U¢etni a dariovou hodnotou aktiva nebo zavazku pii prvotnim
zachyceni. Divodem jsou rozdilné pristupy k uznani odlozené dané u leasingovych kontrakti.
Tato novelizace neméla zésadni dopad na skupinu.

- 1AS 12 Dan¢ ze zisku — Mezinarodni dasiova reforma — modelova pravidla druhého pilire —
Upravy zavadgji docasnou vyjimku z Géetnich pozadavki na odloZzené dané podle IAS 12, a
Gcetni jednotka tak nebude vykazovat ani zvergiinovat informace o odloZzenych danovych
pohledavkéch a zavazcich souvisgicich s danémi z pifjmi podle druhého pilite. Tato novelizace
neméla zésadni dopad na Spole¢nost.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla | FRS, kter & byla vydana, ale nejsou doposud Uéinna a nebyla
Spoleénosti pouZita

Do data schvdenim této Ucetni zavérky byly vydany nésledujici nové anovelizované IFRS, které vSak
nebyly k rozvahovému dni G¢etni zaverky G¢inné a Spolecnost je nepouZila pii jejim sestavovéni:

-V lednu 2020 byla vydana novelizace 1AS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zAverky nazvana
Klasifikace zavazki jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Gcinnost pro ro¢ni Gcetni zavérky
zacingjici 1. ledna 2023 a pozdgji s retrospektivni U¢innosti, pozdgjSi novelizaci odloZena na 1.
1. 2024), kterd poskytuje vSeobecngjsi pristup ke klasifikaci z&vazki s ohledem na smluvni
ujednéni platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkia ve vykazu
financni situace, nikoliv jejich vy§ nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace
zveiginované o zavazcich v Ugetni zavérce. Novelizace vyjasiuje, ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na préava a povinnosti Géinna k
rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna o¢ekavanim Spolecnosti ohledné vypoiadani (reaizace
¢ uskutednéni) zévazku. Spolecnost posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmeény, piicem?z
neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

-V zati 2022 byla vydana novelizace IFRS 16 Zavazky z leasingu ve zpétném leasingu (U¢innost
pro roéni Gcetni zavérky zacingjici 1. 1. 2024 nebo pozdgji), kterd upravuje pozadavky na
ocenéni zavazku ze zpétného leasingu. Ucinnost je retrospektivni a Spolesnost bude analyzovat
piipadny dopad do U¢etni zavérky, piicemz aktudlné Zzadny dopad neocekava.

-V fijnu 2022 byla vydana novelizace | AS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (G¢innost pro roéni
Gcetni zavérky zagingjici 1. 1. 2024 nebo pozdgji), ktera vyjasiuje, jak podminky, které musi
Gcetni jednotka naplnit behem 12ti mésict nasledujicich po rozvahovém dni ovliviji klasifikaci
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zévazku ve vykazu finanéni situace. Uginnost je retrospektivni a Spolenost bude analyzovat
piipadny dopad do jeji Géetni zavérky.

Nova a novelizovana Uéetni pravidla | FRS vydané | ASB, avSak dosud neprijaté EU

K datu schvéleni této Gcetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, diive
vydané |ASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

Novelizace IFRS 10 Konsolidovana G¢etni zavérka a IAS 28 Investice do pridruzenych a spolecnych
podnikd (Datum Geinnosti nebylo stanoveno)

Novelizace IAS 7 Vykaz o penéZnich tocich a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvetejnéni (Uginnost od 1.
1. 2024)

Novelizace IAS 21 Dopady zmén sménnych kurzi cizich mén (U¢innosti od 1. 1. 2025)

I1l. INFORMACE O OBECNYCH ZASADACH, UCETNICH POLITIKACH A DOPADECH ZE
ZMENY UCETNI METODIKY

Ucetni zévérka je sestavena za pouZiti ocenovaci béze historickych cen kromé precenéni urcitych
dlouhodobych aktiv. V nésledujici ¢asti jsou uvedena z&kladni Ucetni pravidla, ktera byla aplikovéna pii
Zpracovani této Ucetni zaveérky.

Zakladni zasady sestaveni Ucetni zaverky

Spoleénost TESLA KARLIN, as. sestavuje a zvergiuje k 31.12.2023 (cetni zavérku die IFRS/IAS ve
znéni schvdleném Evropskou unii.

Pri sestaveni Gcetni zavérky podle IFRS/IAS je nutné provadét odhady a stanovovat predpoklady, které
ovliviiuji vykézanou vys aktiv a zavazki a popisuji podminéna aktiva a zavazky k datu sestaveni Gcetni
zavérky a vykazované objemy vynosi a nakladii béhem Ucetniho obdobi. Prestoze jsou tyto odhady
zalozeny na nejlepSich moznych odhadech vedeni spolecnosti zaloZzenych na souc¢asné znamych
skutecnostech, konecné vysdedky se mohou od téchto odhadii odliSovat.

Nehmotné aktiva

Nakoupena nehmotna aktiva jsou vykazovana v pofizovacich cendch snizenych o opravky. Pokud
nekterd nehmotna polozka nesplni kritéria pro vykazani nehmotného aktiva, tj. pofizovaci cena je nizsi
nez 60 tis. K¢&, je porizeni takového aktiva étovano do nakladii v okamziku svého vzniku.

Sazby odpisi jsou stanoveny na zakladé piredpokladané doby Zivotnosti nehmotného aktiva.

Ucetni hodnota nenmotnych aktiv se provéiuje z hlediska snizeni v piipadé, ze udaosti nebo zmeéna
skute¢nosti naznacuji, Ze jejich Ucetni hodnota je vySSi neZ jgjich realizovatelna hodnota. Spole¢nost
neprovadi zadny vyzkum ani vyvo;.

Pozemky, budovy a zarizeni

Aktiva jsou ocefiovana pri pofizeni pofizovacimi cenami nebo vlastnimi naklady snizenymi o opravky a
piipadny pokles hodnoty. Vlastni ndklady zahrnuji piimé naklady a vyrobni rezii.

Stav majetku v pouzivani odpovida dobé svého porizeni. Vydaje na opravy a Udrzbu jsou G¢tovény do
nakladi v dobg jejich vzniku. Podstatna technicka zhodnoceni jsou Uétovana jako zvySeni vstupni ceny
za predpokladu, kdy je pravdépodobné, Ze budou mit za nésledek zvySeni ekonomického prospéchu a
tento prospéch poplyne do spole¢nosti. Pozemky a budovy jsou precenovany na rednou hodnotu
rozvahové — oproti kapital ovym fondam.

Odpisy jsou vypocteny na linearni bazi, sazby odpisi jsou stanoveny na zakladé predpokladané doby
Zivotnosti hmotného aktiva, pozemky se neodepisuji.
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Doby zivotnosti budov a zatizeni prezentované v Gcetnich vykazech, jsou nad edujici:
budovy astavby  20-100 let
stroje a zarizeni 5— 20let

Zisk nebo ztr&ta z prodeje nebo vytazeni urcité poloZky pozemki, budov a zatizeni se uréi jako rozdil
mezi vynosy z prodeje a U¢etni hodnotou daného aktiva a vykaze se ve vysledovce.

Ucetni hodnota majetku se provétuje z hlediska mozného sniZeni v piipadé, Ze uddosti nebo zména
skute¢nosti naznaduji, Ze Ucetni hodnota majetku je vySSi nez jeho realizovatelnd hodnota. Pokud existuji
skutecnosti, které svédei o tom, Ze doSlo ke snizeni hodnoty majetku, a jakmile jeho Géetni hodnota
prevysi odhadovanou realizovatelnou hodnotu, sniZi se U¢etni hodnota majetku na tuto realizovatelnou
hodnotu. Precenéni je provadéno sdostateénou pravidenosti tak, aby se G¢etni hodnota vyznamné
neliSila od redné hodnoty, ktera by byla stanovena k rozvahovému dni. Pripadné ztraty ze sniZeni
hodnoty majetku se vykazuji v rdmci vlastniho kapitélu, prip. ve vykazu zisku a ztraty.

Hmotny majetek, jehoZ porizovaci cena je nizsi nez 40 tis. K&, je G¢tovan do nékladi v okamZiku
porizeni a ovliviiuje vysedek hospodaieni spole¢nosti. Tento majetek je veden v operativni evidenci
Vv potizovaci hodnoté.

Hmotny majetek, jehoz porizovaci cena je od 40 tis. do 80 tis. K¢ a doba pouZitelnosti delSi nez jeden
rok je evidovan jako dlouhodoby drobny hmotny majetek.

Pri sestaveni zahajovaci rozvahy k 1.1.2004 dle IFRS/IAS spole¢nost pouzila zmény Ucetnich pravidel a
piecenila pozemky na redlné hodnoty. Rozdil pti prvnim pievodu je vykézan v poloZce viastni kapital.

Rozdil z nového ocenéni budov a pozemki na realnou hodnotu je prod¢tovan piimo do vlastniho kapitélu
jako polozka ,, prirastku z precenéni.

Jakékoliv zvySeni hodnoty z piecenéni takovychto pozemki a budov se G¢tuje ve prospéch viastniho
kapitdlu v polozce fond z piecenéni majetku. ZvySeni hodnoty se v&k uzna ve vysledovce v tom
rozsahu, v némz se rusi piedchozi precenéni téhoz aktiva smérem doli, které bylo uznano ve vysledovce.
Snizeni Ucetni hodnoty vyplyvajici z takovychto pozemki a budov se Uétuje do vysedovky ve vyS
prevysujici ptipadny ztstatek fondu z piecenéni a souvisegjici s predchazejicim piecenénim tohoto aktiva.
Odpisy piecenénych budov se Uétuji do vydedovky. Pii ndsledném prodgi nebo vyiazeni precenéného
majetku se souvisgjici priristek z precenéni, ktery zistane ve fondu z pfecenéni majetku, prevadi pfimo
do nerozdéleného zisku. Kromé piipadi, kdy se aktivum odl¢tuje, se z fondu z precenéni neprovadi
Z&dny pirevod do nerozdéleného zisku.

Nedokonéené investice se eviduji v pofizovecich ndkladech snizenych o piipadné ztrdty ze snizeni
hodnoty. Porizovaci néklady zahrnuji poplatky za odborné sluzby apod. Odepisovani takového aktiva,
stejné jako odepisovéni ostatniho majetku, se zahdji okamzikem, kdy je aktivum piipravené pro
zamy3lené poutZiti.

Aktiva porizena formou finan¢niho leasingu se odepisuji po dobu piedpoklddané doby pouZitelnosti
steiné jako vlastni aktiva.

I nvestice do nemovitosti

Investice do nemovitosti, tj. pozemky a budovy, drzené za U¢elem ziskani ptijmu z n§emného, se
prvotné oceni na Grovni pofizovacich néklada, zahrnujici i vedlgsi ndklady spojené s porizenim
nemovitosti. Po prvotnim vykézani se investice do nemovitosti ocefuji realnou hodnotou. Zisky, resp.
ztréty ze zmény redlné hodnoty investici do nemovitosti, se zahrnou do vysedovky za obdobi, ve kterém
k nim doSlo. Prevody nemovitosti z a do investic do nemovitosti jsou provedeny jen tehdy, pokud doSlo
k prokézané zméné v uzivani.
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Aktiva drzena pro prodeg

Dlouhodoba aktiva a vyrazované skupiny aktiv se klasifikuji jako drzena k prodeji, pokud bude jgich
Gcetni hodnota zpétné ziskéna primarné prodejni transakci spiSe nez pokracujicim uzivanim. Tato
podminka se povaZuje za spinénou, jen kdyZ je prodej vysoce pravdépodobny, pricemz aktivum (nebo
vyiazovana skupina) je k dispozici pro okamzity prodej v sou¢asném stavu. Vedeni musi usilovat o
realizaci prodgie a zaroveii musi byt spinéni podminek pro uznani dokonéeni prodeje ocekavano do
jednoho roku od data klasifikace.

Dlouhodoba aktiva (a vytazované skupiny) drzena k prodgji se oceiuji niZsi z jgich predchazgjici acetni
hodnoty aredlné hodnoty snizené o ndklady na prodsj.

Dlouhodobé investice
Dlouhodobé investice predstavuji majetkovy podil v dcefiné spolecnosti, ktery je vykédzan ve vys
potizovacich ndkladi a je pravidelné testovan na sniZzeni hodnoty.

Kratkodoby leasing — vypovéditeiny do 1 roku a leasing piredméti nizké hodnoty
Neprevadi vSechna podstatna rizika a odmény vyplyvaici z vlastnictvi aktiva. VSechny leasingové platby
placené najemcem jsou U¢tovany do nkladi na akrualni béazi.

Finanéni derivaty
Emitent neprovédi Zadné transakce s financnimi derivéty a zgjisovacimi finanénimi néstroji.

Snizeni hodnoty aktiva

K rozvahovému dni se provéiuje, zda Ucetni hodnota majetku nepievysuje jeho realizovatelnou hodnotu.
Ta se rovna jeho ¢isté prodegini cené nebo hodnoté z uzivani, podle toho, ktera z obou hodnot je vysSi.
Jakmile Gc¢etni hodnota majetku prevysi jeho odhadovanou realizovatelnou hodnotu, snizi se Gcéetni
hodnota majetku na realizovatelnou hodnotu.

Penize a penézni ekvivalenty
Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize na bankovnich Gétech a v hotovosti a ceniny nahrazujici
penize.

Pij ¢ky

Pdjcky jsou prvotné vykazany v okamziku prijeti nebo poskytnuti prostiedkd. Transakéni naklady
souvisgici s pijckou jsou Uctovany do nakladi/vynosi v obdobi jejich vzniku. V néasledujicich obdobich
jsou pajcky vykazovény ve své Uéetni hodnoté. Dlouhodobé pohledavky a zavazky jsou diskontovany na
svou souc¢asnou hodnotu s vyuzitim efektivni irokové sazby.

Obchodni ajiné pohledavky

Obchodni pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakeni néklady, které
jsou primo pritaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zistatkové hodnoté za pouZiti metody
efektivni Urokové miry, snizené o pripadné jakékoliv zhorSeni hodnoty. Urokovy vynos je zachycen ve
vysledku hospodaieni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nichz je piipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocefiovany v
nomind ni hodnoté snizené o piipadnou ztrétu ze snizeni hodnoty.

Spole¢nost k obchodnim pohledavkdm uznava ztratu ze snizeni hodnoty na bézi o¢ekdvané Uvérové
ztréty, pricemz bere v Uvahu celoZivotni ztraty. Ocekavané ztréty jsou vyhodnocovany ke kazdému
rozvahovému dni, aby zustatky prezentované v Ugetni zavérce reflektovaly zmény v Gvérovém riziku
pohledavky. Ocek&vané ztraty u obchodnich pohledavek vychazeji z andyzy <téfi pohledavek
kal kulované od vzniku pohledavky a reflektujici rizné rizikova portfolia dluznika (korporétni klienti vs.
individualni klienti). Pri posuzovéni, zdali doSlo k podstatnému zvySeni Uvérového rizika Spolecnost
bere v Gvahu mimo jinych nasledujici indikace:
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- vyznamné finan¢ni problémy diuznika;

- porugeni smluvnich podminek, jako je prodleni s Uhradami Grokd nebo jistiny nebo jeich
nezapl aceni;

- pravdépodobnost konkurzu ¢i jiné finan¢ni restrukturalizace dluznika apod.

V pripadé zvySeni Gvérového rizika a analyzy Gvérového rizika konkrétni pohledavky predstavuje ztrata
ze sniZzeni hodnoty rozdil mezi U¢etni hodnotou pohledavky a souc¢asnou hodnotou odhadovanych
budoucich penéZnich toki, které jsou diskontovény za pouZiti paivodni efektivni Grokové miry. Ugetni
hodnota obchodnich pohledavek je sniZzena prostiednictvim opravnych poloZek, které jsou Uctovény
oproti vysedku hospodateni.

Rezervy

Rezervy se vykaZzou, kdyZ mé spolecnost souc¢asny (smluvni nebo mimosmluvni) zévazek, ktery je
disledkem minulych uddlosti, piicemz je pravdépodobné, ze spolecnost bude muset tento zavazek
vypoiéadat avysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Céstka vykézana jako rezerva je nejlepdim odhadem vydaji, které budou nezbytné k vyporédani
soucasného zavazku vykazaného k rozvahovému dni po zohlednéni rizik a nejistot spojenych sdanym
zévazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu penéZnich toki potrebnych k vypoiédéni soucasnéno
zévazku, Ucetni hodnota rezervy se rovna soucasné hodnoté téchto penéznich toka.

Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Podminény zavazek je mozny zavazek, ktery vyplyva z minulych uddlosti, a jehoz existence bude
potvrzena tim, Ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice budoucich ngistych udd osti, které nejsou plné
pod kontrolou spolecnosti, nebo soucasny zévazek, jehoZ ocenéni nelze stanovit sdostatecnou
spolehlivosti.

Podminéné zévazky ani podminéna aktiva nejsou v U¢etnich vykazech uvedeny. Zverejni se o nich pouze
informace v komentéii k U¢etnim vykazim, avSak jen v pripadé, Ze je mozné, ze v souvislosti snimi
muaZe dojit v dohledné budoucnosti k ¢erpani zdroja podniku, prip. Ze v souvidlosti snimi poplyne do
podniku ekonomicky piinos.

Vypijéni naklady — arok
Vypujéni ndklady jsou Uctovany jako néklad/vynos v obdobi svého vzniku.

Zasoby

Ocenéni nakupovanych zé&sob je provédéno v porizovaci ceng, ktera zahrnuje vedlejSi potizovaci
naklady. Vydej zasob ze skladu je U¢tovan cenami zjisténymi aritmetickym pramérem. Zasoby vlastni
vyroby, jsou ocenény vlastnimi naklady, které zahrnuji primé naklady.

Snizeni hodnoty zasob na ¢istou realizovatel nou hodnotu a odpis vSech ztrét, tak jako odpis zasob z titulu
jejich nepotiebnosti, jsou uznany jako néklady ovliviiyjici vysledek hospodareni daného Ucetniho obdobi.

Daii z piijmi

Dai z prijmt zahrnuje splatnou a odloZenou dari.

Splatna dan z prijmi je vypoétena v souladu s daiiovymi pravidly platnymi v Ceské republice.

Odlozené danové pohledavky a zavazky spole¢nost uréuje ze vSech prechodnych rozdili mezi Ucetni a
darovou hodnotou aktiv a zavazkii. Zména odloZené danové pohledavky nebo zavazku oproti minulému
Gcetnimu obdobi se ve vykazu zisku a ztréy zachycuje jako odloZeny daiovy naklad nebo vynos.
Odlozené danové pohledavky jsou vykézany, pokud je pravdépodobné, Ze bude v budoucnosti dosazeno
zdanitelného zisku, ktery umozni uplatnéni souvisejicich prechodnych rozdili.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se kompenzuji, pokud ze zakona existuje pravo na kompenzaci
splatnych darovych pohledévek proti splathym danovym zdvazkim a pokud se vztahuji k danim ze
zisku, které jsou vybirané stejnym dainovym subjektem.
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Odlozené danové pohledavky a zavazky se ocefiuji pomoci danové sazby, kterd bude platit v obdobi, ve
kterém pohledavka bude realizovana nebo zavazek splatny, na zakladé daiovych sazeb (a dariovych
z&koni) uzékonénych, resp. vyhlaSenych do rozvahového dne.

Splatna a odlozena dan se vykazuje jako ndklad nebo vynos a zahrnuje se do zisku nebo ztraty, kromé
piipadi, kdy souvisi spolozkami, které se Gétuji piimo do vlastniho kapitdlu (napi. zména reané
hodnoty dlouhodobych hmotnych aktiv pri piecenéni). V tom piipadé se i dan vykazuje piimo do
vlastniho kapitalu.

Zisk na akcii

Kmenové akcie emitenta jsou vefejné obchodovatelng, proto spolecnost ve vykazu zisku a ztraty uvadi
ukazatel ,zisk na akcii“. Vzhledem ktomu, ?e TESLA KARLIN, as. neméa sloZitou kapitdovou
strukturu (nema potenci@ni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se ziedénym ukazatelem
EPS. Vypocet zisku na akcii je uveden v bodé 31 tohoto komentare.

Vykazovani vynosii
Vynosy predstavuji realnou hodnotu piijaté nebo narokované protihodnoty za poskytnuté zbozi nebo
sluzby, po odestu dané z pridané hodnoty, slev a skont. Trzby z prodeje zboZi a vyrobki jsou Uctovany
v okamziku vyskladnéni. Trzby z prodeje sluZzeb jsou G¢tovény v okamzZiku dokonéeni duzby a jejim
prevzeti odbératelem.

Cizi mény

Funkeni ménou je ¢eskda koruna (K¢). Transakce v cizich ménéch se pii pocatednim uznani Gétuji tak, ze
se ¢astka v cizi méné prepocte na funkeni ménu aktudlnim dennim kurzem Ceské narodni banky. K datu
rozvahy se majetek a zavazky vyjadiené v cizich ménéch piepoditava)i na ¢eskou ménu dennim kurzem
Ceské nérodni banky platnému k rozvahovému dni a kurzové rozdily se G¢tuji do finanénich vynosi
nebo finan¢nich nékladu.

Vykazovani podle segmenti

Provozni segmenty jsou takové soucasti spoletnosti, jejichz provozni vysledky jsou pravidelng
ovérovany vedouci osobou Ucetni jednotky spravomoci rozhodovat o prostedcich, jez maji byt
segmentu pridéleny a posuzovat jeho vykonnost a pro néz jsou dostupné samostatné financni Udaje.

Zakladni kapital

Z&kladni kapita spolecnosti je tvoren 588 575 akciemi o nomindni hodnoté 680, K& za akcii. Cely
zékladni kapital je tvoren akciemi na majitele, které jsou kotovanym Géastnickym cennym papirem.
Dividendy z kmenovych akcii se vykazuji jako sou¢ést vlastniho kapitdlu az do okamziku jejich priznani
akcionéram.

Spriznéné strany

Spriznéné strany jsou die IAS 24 definovéany jako strany, které je spolecnost schopna kontrolovat nebo
na nich uplatiiovat vyznamny vliv, strany pod spole¢nou kontrolou anebo strany, které jsou schopny
kontrolovat nebo uplatiiovat vyznamny vliv na spolecnosti.
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V. POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

1. Pozemky, budovy a zarizeni

Prehled dlouhodobého hmotného majetku, véetné prirastka a Ubytki v roce 2023

Brutto stav Prevedeni Brutto stav Netto stav
k Piiristky | Vyrazeni | znebodo k Odpisy Opravky k
1.1.2023 investic do 31.12.2023 31.12.2023
nemovitosti
Pozemky 161 374 - - - 161 374 - - 161 374
Budovy a 55247 416 55663 890 | 38554 17 109
stavby
Strojea 62 166 150 - 62316 1406 | 56995 5321
zarizeni
Pozemky,
budovy a
zarizeni 11000 25110 -566 -25 335 10 209 - - 10 209
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
zélohy na
DHM
Celkem 289 787 25 676 -566 -25 335 289 562 2296 95 549 194013

Investice porizené v roce 2023:

Vysokozdvizny vozik STILL 150tis. K¢
TZ budova, A“ (elektroinstalace, rozvody, sité LAN) 118tis. K¢
Vybudovani zpevnéni manipulasni plochy 298 tis. K¢

Nedokonéené investice k 31.12.2023

Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 8 619tis. K¢
administrativni budovy

Zpracovani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K&
Zpracovani studie plynofikace aredu Vysocany 36 tis. K¢
Zpracovani studie stavebnich Uprav pro rozsireni ubytovny 853 tis. K¢
v objektu T

Zpracovani nabidky plynofikace objektu administrativni budova A 37tis. K¢
Zpracovani PD pro plynovou piipojku v objektu Skolici stiedisko 144 tis. K&
Budova SEVER, stavebni Gpravy, rekonstrukce osvétleni 73 tis. K¢
HaaM2 TZ, rekonstrukce 357 tis. K¢

K datu 31.12.2023 nebyly poskytnuty Zadné zalohy na poiizeni dlouhodobého hmotného majetku.
VeSkeré investice byly financovany z vlastnich zdroji spolecnosti.
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Prehled dlouhodobého hmotného majetku, véetné prirastka a Ubytki v roce 2022

Brutto stav Prevedeni Brutto stav Netto stav
k Piiristky | Vyrazeni | znebodo k Odpisy Opréavky k
1.1.2022 investic do 31.12.2022 31.12.2022
nemovitosti
Pozemky 143 682 17 692 - - 161 374 - - 161 374
Budovy a 53100 2147 55247 845 | 37664 17583
stavby
Strojea 62181 55 70 - 62166 1509 | 55588 6578
zaiizeni
Pozemky,
budovy a
zarizeni 9413 1754 55 -112 11 000 - - 11 000
neuvedené
do provozu
Poskytnuté
z&8ohy na
DHM
Celkem 268 376 21648 125 -112 289 787 2354 93 252 196 535

Investice porizené v roce 2022:
Server Dell 55tis. K¢

Struktura prirastka vybraného DHM v roce 2022:

Pozemky Budovy,
stavby
Priristky celkem 17 692 2147
z toho:
Porizeni DHM - -
Piirastek z precenéni naredlnou hodnotu 17 692 2147
Nedokoncéenéinvestice k 31.12.2022
Zpracovani dokumentace pro vystavbu skladovych hal a 9285 tis. K¢
administrativni budovy
Zpracovéani studie rekonstrukce budovy Kovosluzba 90 tis. K&
Zpracovani studie plynofikace aredu Vysocany 36 tis. K¢
Zpracovani studie stavebnich Uprav pro rozsireni ubytovny 851 tis. K¢
v objektu T
Zpracovani nabidky plynofikace objektu administrativni budova A 37tis. K¢
Zpracovani PD pro plynovou piipojku v objektu Skolici stiedisko 144 tis. K&
Budova SEVER, stavebni Upravy, rekonstrukce osvétleni 73tis. K¢
Administrativni budova A, stavebni Upravy 27 tis. K¢
HalaM2 TZ, rekonstrukce 457 tis. K¢

K datu 31.12.2022 nebyly poskytnuty Zadné zalohy na porizeni dlouhodobého hmotného majetku.
Veskeré investice byly financovany z vlastnich zdroji spolecnosti. V roce 2022 spolecnost vyiadila
nepotiebné IT vybaveni v hodnoté 70 tis. K¢&.

Dlouhodoby hmotny majetek potizeny formou finan¢niho leasingu

Porizovaci hodnota Opravky Ucet?]'ozl:%?;k ova
31. 12. 2023 267 247 20
31. 12. 2022 267 247 20
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Spole¢nost v roce 2023 nepoiidila Zadny novy majetek formou finan¢niho leasingu.
Spole¢nost nem4 v souc¢asnosti Z&dné leasingovéa aktiva ani zavazky.

Porovnani modelu ocenéni potizovacimi néklady a modelu ocenéni red nou hodnotou

Rozdilna vySe se projevila jiz v poloZkach zahgjovaci rozvahy k 1.1.2004 pii prechodu na Gétovani die

IFRS/IAS, kdy tyto rozdily vychazely z odlisné U¢etni metodiky:

1 odpisy dlouhodobého majetku jsou stanoveny na zakladé piredpokladané doby pouZitelnosti. U
diiv zarazeného dlouhodobého hmotného majetku se odhad doby pouZitelnosti nékterych polozek pro
potieby vykazovani dle Ceskych Géetnich standardi 1i&il od odhadu pro vykazovani dle IFRS/IAS.
Tato rozdilnost vede k odlisné vys odpisii a opravek

2. piecenéni dlouhodobého hmotného majetku k 1.1.2004

3. odlisna metodika U¢tovani finan¢niho leasingu.

Pro stanoveni red né hodnoty staveb k 31.12.2023 spole¢nost vychazela ze zna eckého posudku
zpracovaného nezavidym znalcem Dac. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc, znalcem z oboru ekonomika a
stavebnictvi a cenovych map pozemk pro prislusny region. Redl nd hodnota byla stanovena za pouziti
vynosové a substan¢ni metody a prevysuje zastatkovou hodnotu nemovitosti. Pro ocenéni pozemki
spole¢nost vychézela z cenovych map pozemka pro piislusny region k datu 31.12.2023.

Budovy, Nedokon. DHM,

Pozemky stavby véetné zaloh Celkem
Ocenéni realnou
hodnotou:
Redln4 hodnota 161 374 55 663 10 209 227 246
Opravky - -38 554 - -38 554
Ucetni zastatkova
hodnota k 31.12.2023 161 374 17 109 10 209 188 692
Ocenéni poiizovacimi
naklady:
Porizovaci hodnota 67 587 31479 35189 134 255
Oprévky - -24 908 - -24 908
Ugetni zistatkova
hodnota k 31.12.2023 67 587 6571 35189 109 347
Rozdil 93787 10538 -24 980 79 345

K 31.12.2023 spole¢nost nevykazuje zadna aktiva drzena k prodeji.

Ucetni hodnota brutto plné odepsaného diouhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2023, které emitent

stale pouZiva cini 27 262 tis. K¢.

Redl na hodnota dlouhodobého hmotného majetku byla zafazena do Urovné 3 hierarchie rednych hodnot.

Rozpis hmotného majetku zatizeného zastavnim prédvem

Zastavni prava k majetku jsou specifikovana na LV ¢. 139 Katastralniho Giadu pro hlavni mésto Praha,

k.0. Hostivar:
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Rok 2023
) . Ugetni . o Zavazek
Nazev majetku hodnota Forma zaji&teéni Uce Doba K 31.12.2023
Z3gjisteni zavazku TK .
Do thrady dle
Vyrobni halaM2 43,774 mil. K&¢| Zéastavni smlouva GALVA[\I OSERVISsr.0. splétkového 5,475 mil.K¢
ve prospéch HIKOR kalendére
Pisek, as.
Zgjisteni zavazku TK .
Do thrady dle
Budova TESKO 5,105 mil. K¢&[ Zastavni smlouva GALVA[\IOSERVISSI'O' splétkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendére
spol. sr.o.
Rok 2022
. . Ugetni . . Zavazek
Nazev majetku hodnota Forma zajisténi Uce Daoba K 31.12.2022
Zgjisténi zavazku TK ,
Do thrady dle
Vyrobni halaM2 43,674 mil. K&¢| Zéastavni smlouva GALVA'V\‘ OSERVISSr.0. splétkového 6,075 mil.K¢
ve prospéch HIKOR kalendére
Pisek, a.s.
Zgjisténi zavazku TK .
Do thrady dle
Budova TESKO 5,487 mil. K¢&[ Zéstavni smlouva GALVA[\IOSERVISSI'O' splétkového 3,0 mil. K¢
ve prospéch EA Invest, kalendére
spol. sr.o.
2. Investice do nemovitosti
Prehled investic do nemovitosti za sledované obdobi:
2023 2022
Investice do nemovitosti Budovy | Pozemky Celkem Budovy | Pozemky Celkem
Stav na za¢atku roku 309 805 26 004 335809 307 014 23441 330 455
Prirastky z pieklasifikace aktiv - - - - - -
Prirtstky —,poflzenl, technické 100 ) 100 112 ) 112
zhodnoceni
Prirtstky — nedokoncené investice 25235 25235
Ubytky - - - -769 - -769
Prirtstky z aktivace vlastni ¢innosti - - - - - -
Snizeni redlné hodnoty z(¢tované do
hospodéfského vysledku - - || T -7 704
ZvySeni realné hodnoty zi¢tované do
hospodaiskéno vysledku - - - 11152 2563 13715
Zustatek na konci roku 309 905 26 004 361 144 309 805 26 004 335 809

Zvyseni, resp. snizeni z Uprav redlné hodnoty investic do nemovitosti je vykazano ve vykazu ziski a

ztrét.

Prirastek investic do nemovitosti byl v disledku technického zhodnoceni provozni budovy M2 ve vysi
100 tis. K& azahgeni vystavby nové skladové haly uréené k prongmu. VSechny investice do nemovitosti
jsou ve vlastnictvi spolecnosti a nachézi se v k.0. Praha Hostivar. Nedokoncené investice do nemovitosti
byly ocenény v pofizovaci cené jgich dosavadni vystavby, protoze jinym zpisobem neni mozné

spolehliveé urgit jejich redlnou hodnotu.
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Spole¢nost pouziva model oceiovani investic do nemovitosti redlnou hodnotou. Redlna hodnota investic
do nemovitosti (s vyjimkou nedokonéenych investic) byla uréena k 31.12. 2023 na z&klad¢ znal eckého
posudku zpracovaného Doc. Ing. Jaromirem Ryskou, CSc., znalcem z oboru ekonomika a stavebnictvi.
Pro ocenéni staveb byla pouZita metoda vynosova a substanéni. Znalec ma dostatek zkuSenosti
s ocefiovanim priamyslovych nemovitosti na Gizemi Prahy.

Red na hodnota budov byla vypoétena vynosovou metodou s pouzitim miry kapitalizace 8 %.

Pro ocenéni pozemki spole¢nost vychazela z cenovych map pozemki pro piislusny region k datu
31.12.2023. Celkovarealna hodnota investic do nemovitosti byla stavena ve vy 361 144 tis. K¢, z toho
nedokoncené investice ¢ini 25 235 tis. K¢.

PEjmy z prongimu v roce 2023 ¢inily 39 022 tis. K¢, provozni naklady souvisgici sinvesticemi do
nemovitosti v roce 2023 ¢inily 20 341 tis. K¢.

Red na hodnota investic do nemovitosti je zafazena do Urovné 3 hierarchie realnych hodnot.

3. Ostatni nehmotna aktiva

Ostatni Ocenitelna Nedokonéeny
Porizovaci néklady Software nehmotny prava dlouhodoby Celkem

maj etek nehm.majetek
Stav k 1.1.2022 44 0 2520 0 2564
Prfrastky - - - - -
Prirastky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy -44 - -200 - -244
Stav k 31.12.2022 0 0 2320 0 2320
Prfrastky - - - - -
Prirastky z vlastniho vyvoje - - - - -
Ubytky aktiv - - - - -
Odpisy - - -200 - -200
Stav k 31.12.2023 0 0 2120 0 2120

Spolecnost v roce 2023 nepotidila Z&dné nehmotné aktivum.

4. Dlouhodobé investice

Dlouhodobé investice tvori majetkovy podil v dcefiné spolecnosti TK GALVANOSERVIS, s.r.0. a jsou
ocenény ve vyS potizovacich nakladu.

Obchodni firma TK GALVANOSERVISst.o.

Sidlo V Chotejné 9/1307, 102 00 Praha 10, Ceska republika

Prévni forma spolecnost s ruéenim omezenym

IC 25608738

Predmét podnikani Galvanizérstvi, povrchové Upravy kovi a dasSich
materidll, koupé zboZi za U¢elem jeho dalSiho prodeje
aprode

VySe upsaného zékladniho kapitalu 6 000 tis. K¢&

VySe rezervy Otis K¢

VySe zisku po zdanéni za rok 2023(dle CUS) 4 358tis. K¢

VySe zisku po zdanéni zarok 2023 (die IFRS/IAS) 4 699tis. K¢

VySe podilu emitenta na zaékladnim kapitalu 5000 tis. K¢ (83,33 %)
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Ucetni hodnota podilu 5272 tis. K&
VySe nesplaceného podilu emitenta Otis. K¢
VySe vynosu z podilu na zisku za rok 2022 1083 tis. K¢

Dcefina spolecnost je soucasti konsolidagniho celku spolecnosti a jgji vysledky jsou soucasti
konsolidovanych vysledkt skupiny.

Dcetiné spolecnost, ve které ma TESLA KARLIN, as. mgjetkovy podil, vyplatila emitentovi v roce
2023 podil nazisku ve vysi 1 083 tis. K¢&.

5. Ostatni dlouhodoba aktiva

2023 2022
Ostatni dlouhodobé aktiva celkem - 20 000
Pajeky atvery ovladajici afidici osoba - 20 000

V ¢ervnu 2023 byla splacena ptjcka ve vys 20 000 tis. K¢. Pijeka byla poskytnuta spolecnosti
PROSPERITA holding, a.s. na zakladé uzaviené smlouvy ze dne 29.11.2019. Uvér byl zajistén sménkou
vlastni. Vy3e Uroka zahrnutych ve vynosech skupiny ¢ini 298 tis. K& (viz bod 27 komentéare).

6. Zasoby

K datu 31.12.2023 ani k 31.12.2022 spole¢nost nevykazuje zadné zasoby.

7. Pohledavky z obchodnich vztahi

2023 2022
Pohledavky z obchodnich vztahi brutto 9 227 11 745
Opravna polozkak pohledévkam -2030 -2 008
Pohledavky z obchodnich vztahi netto 7 197 9737

K rozvahovému dni vykazuje spolednost krétkodobé pohledévky za odbérateli vyplyvajici z bézného
obchodniho styku a pfijatych plnéni za G¢elem pre(étovani. Spolecnost o¢ekava, Ze se Uhrada od
odbérateltt uskutecni v pribéhu doby splatnosti. Z uvedeného piehledu je patrné celkové snizeni
pohledavek z divodu jejich uhrazeni, predevsim u pohledévek po splatnosti vice jak 180 dni. Zahrani¢ni
pohledavky spolecnost k datu rozvahy nevykazuje.

Pohledavky z obchodniho styku také zahrnuji pohledavky za spole¢nostmi, které jsou v konkursu a se
kterymi je vedeno exekuéni fizeni. Celkova ¢astka téchto pohledavek piedstavuje hodnotu 1 956 tis. KE.
Tyto pohledévky jsou plné pokryty opravnymi polozkami. K pohledavkam, které jsou vice jak 18 mésica
po splatnosti byly vytvoreny opravné polozky ve vys 50%. Vzhledem k velikosti portfolia pohledavek
spolecnost nedéli pohledavky do specifickych skupin tykajicich se ocekavané Uvérové ztraty kromé
pohledavek v konkursu a pohledavek, které jsou déle nez 180 dni po splatnosti. U pohledavek
v konkursu ¢ini o¢ekévana Uvérova ztrata 100% nominalni hodnoty pohledéavky, u pohledavek, které jsou
po splatnosti déle nez 180 dnti je o¢ekavana Uvérova ztrata ve vys 50% nomindni hodnoty pohledavky.
Spole¢nost pouziva model cel ozivotnich oéekdvanych Gvérovych ztrét v piipadé obchodnich pohledavek.
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Pohledavky po Ihtté splatnosti

2023 2022
Do 30 dna 1582 1267
31-90 1612 1333
91-180 1935 1490
Nad 180 2090 5535
8. Ostatni kréatkodoba aktiva
2023 2022
Ostatni aktiva celkem 571 571
Poskytnuté zélohy 382 449
Né&klady piistich obdobi 189 120
Pohledavky vici ovladajici atidici osobé - 2

wx~ s

9. PenéZni prostiredky a penézni ekvivalenty

Polozka je tvorena penézni hotovosti a vklady na bankovnich Gétech. Spolec¢nost ma bankovni Ucty
vedené v ¢eské méng a zahranicni méng.

2023 2022
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 98 705 62 444
Hotovost 246 342
Bankovni Gcty 98 459 62 102

V roce 2023 spoletnost nevykazuje zadné kratkodobé ani dlouhodobé investice, proto penézni
prostiedky pro Ucely vykazu penéznich toka zahrnuji pouze hotovost, vklady na Gétech v bankéach a
ceniny nahrazujici penize. Penézni prostiedky nezahrnuji Zadné céstky, které jsou ngjak omezené
V pouziti.

10. Z&kladni kapital
Zakladni kapitd jerozdélen na 588 575 ks kmenovych akcii namajitele o nomina ni hodnoté 680,- K¢ za

akcii. Zakladni kapital spolecnosti je v plné vysSi splacen. Pocet akcii v obéhu na pocdtku Gcetniho
obdobi v porovnani se stavem ke konci G¢etniho obdobi se nezmeénil.

2023 2022
Vyvoj celkového poétu akci:
Pocet akcif k 1.1. 588 575 588 575
Pocet akcii k 31.12. 588 575 588 575

Akcie jsou vydany v zaknihované podobé a jsou kétovanym Ucastnickym cennym papirem. V roce 2023
a 2022 byly akcie vergjné obchodovatelné prostiednictvim RM-SY STEM, &eska burza cennych papirt
as. Trzni cenaakcie k 31.12.2023 ¢inila470,- K¢.
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V prabéhu roku 2023 nedoSlo k zadné zméné ve struktuie akcii ¢i ke zméné v pravech vztahujicim se
k témto akciim. VSechny akcie jsou pIné splaceny, spolecnost nema z&dné vydané akcie, které by byly
pIné nesplacené. Spole¢nost nedrZi Z&dné vlastni akcie. Zadné akcie nejsou vyhrazené pro vydani na
z&klad¢ opci a prodejnich smluv. Prioritni akcie podnikem vydané nebyly.

Sakciemi spole¢nosti nejsou spojovana Zadna prednostni prava ani omezeni k nim, véetné omezeni
vyplaty dividend a splaceni kapitdlu. Sakciemi je spojeno hlasovaci pravo tak, ze na jednu akcii o
jmenovité hodnoté 680,- K¢ pripadajeden hlas.

Akcion& ma pravo na podil na zisku a jinych vlastnich zdrojich spolecnosti (dividendu), ktery valni
hromada podle hospodéarského vysedku schvdila k rozdéleni mezi akcionare. Tento podil se uréuje
pomérem jmenovité hodnoty jeho akcii vlastnénych akcion&em k zakladnimu kapitdu. Dividenda je
vyplacenana naklady a nebezpeci emitenta.

Emitent nema v drzeni zadné vlastni akcie. Emitent nema zadné akcie, které jsou v drZzeni jménem
emitenta nebo v drzeni dcefinych spolecnosti emitenta nebo piidruzenych podniki.

V roce 2023 spolednost nevydala zadné cenné papiry, které opraviiuji k uplatnéni prava na vyménu za
jiné cenné papiry nebo na prednostni Upis jinych cennych papiri.

11. Kapitalové fondy

2023 2022
Kapitalovéfondy celkem 119 806 119 806
Fond z piecenéni 83971 83971
Ostatni 35835 35835

Fond z precenéni

Fond z precenéni majetku vznika pii precenéni pozemkia a budov. V pripadé prodee precenénych
pozemki a budov se prislusna realizovana ¢ast oceiovacich rozdila prevede piimo do nerozdéleného
zisku.

Odlozeny danovy zavazek se vztahuje k piecenéni nize uvedenych aktiv na realnou hodnotu, je vykazan

jako soucast vlastniho kapitalu spole¢nosti

Fond Fond Odlozeny
z pirecenéni z piecenéni daniovy Celkem
pozemki budov zavazek

Stav k 1.1.2022 74931 9 847 -16 108 68 670
Priraistek/Gbytek z ditvodu prevodu do investic ) i i )
do nemovitosti

E(r)l élrlgti(/ubytek Z precenéni nareanou 17 692 1198 i 18 890
OdloZeny danovy zavazek (+/-) - - -3589 -3589
Stav k 31.12.2022 92 623 11 045 -19 697 83971
Prirastek/Gbytek z ditvodu prevodu do investic ) i i )
do nemovitosti

Piirastek/Ubytek z piecenéni narednou ) i i )
hodnotu

OdloZeny danovy zavazek (+/-) - - - -
Stav k 31.12.2023 92 623 11 045 -19 697 83971

Ostatni kapitalové fondy

V polozce ,odatni“ je vykézano pojistné plnéni, které

poskozenou investici do nemovitosti.
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12. Vlastni kapital

2023 2022
Vlastni kapitdl 586 192 569 920
Vlastni kapitéal 586 192 569 920

Vlastni kapital v sobé zahrnuje zékladni kapital, kapitalové fondy, nagitané vydedky hospodareni
minulych let a vydedek hospodaieni béZného obdobi. Zakladni struktura vlastniho kapitélu, véetné
¢iselnych tdaju k jednotlivym sloZzkdm vlastniho kapitd u, je uvedena v samostatném vykaze.

13. Odlozeny daiovy zavazek

Odlozeny dariovy zavazek zjistény porovnanim Ucetni a dariové hodnoty, ktery vznikl pii precenéni
dlouhodobych hmotnych aktiv, je vykézan ve vlastnim kapitdlu. Odlozené danové pohledavky a zavazky
vypocitané ze vSech piechodnych rozdild mezi Géetni a danovou hodnotou aktiv a zavazki jsou
zachyceny jako odlozeny dariovy naklad nebo vynos.

2023 2022
Stav na za¢atku obdobi 57 768 51 149
Prirastek/Ubytek:
Vliv zmény sazby - -
Vliv zmény Ucetni a daioveé z&kladny - -
OdloZeny danovy zavazek/pohledavkak vykézani ve vlastnim kapitalu - 3589
OdloZzeny danovy zavazek/pohledavka kvykazani ve vysedku
hospodateni minulych let

OdloZeny danovy zavazek/pohledévkak vykézani ve vykazu zisku a ztraty 5619 3030
Stav na konci obdobi 63 387 57 768

14. Ostatni dlouhodobé zavazky

2023 2022
Ostatni dlouhodobé zavazky 270 270
Dlouhodobé prijaté za8 ohy 270 270

Jedna se o prijaté kauce nangemné.

15. Zavazky z obchodnich vztahi

K datu rozvahy vykazuje spolecnost kratkodobé zavazky vici dodavatelim za nakupované vyrobky a
duzby aostatni zavazky v tomto slozeni:

2023 2022
Zavazky z obchodnich vztaha 14124 768
Zéavazky vici dodavatelim 14124 768

Vzhledem ke kratkodobé povaze zavazkt z obchodnich vztahii se jgich Géetni hodnota blizi redlné
hodnoté. Nérist zavazka oproti minulému obdobi souvisi fakturaci za stavebni préce na vystavbé nové
skladové haly.
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Zavazky po |hité splatnosti

2023 2022
Do 30 dni 1 -
31-90 - 14
91 -180 - -
Nad 180 - -
16. Splatné daiové zavazky
2023 2022
Splatné danové zavazky celkem 2808 1922
Dan z piijmu pravnickych osob 2312 1418
Ostatni zavazky vuci statu 496 504

Vykazované danové zavazky se vztahuji jak k primym danim (dai z piijmu pravnickych osob, zéloha na
dait z piijmu za zaméstnance), tak nepfimym danim (dan z pridané hodnoty). Spole¢nost nema Zadné
neuhrazené zévazky po splatnosti viici spravci dané.

17. Ostatni kréatkodobé zavazky
Ostatni  kratkodobé zavazky jsou tvoreny zévazky vaci zaméstnancim, zévazky ze socidniho

zabezpeteni a zdravotniho pojisténi, prijatymi zalohami a dohadnymi Uéty pasivnimi. VSechny zavazky
vznikly v priabéhu roku 2023.

2023 2022
Celkem 2241 2040
Z&vazky vici zaméstnancim 439 370
Zé&vazky ze socidniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 244 205
Prijaté zalohy - 15
Dohadné Ucty pasivni 12 -
Vydaje pristich obdobi 1432 1348
Vynosy piistich obdobi 114 102

Spole¢nost nema Zadné neuhrazené zavazky po splatnosti vici organim stétni sprévy ani zaméstnancam.
K datu G¢etni zavérky spolecnost netvoiila zadné rezervy.
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18. Trzby
Spole¢nost vykazuje piedevSim trzby z poskytovani sluzeb v oblasti prongmu nemovitosti. Trzby
z prodeje vlastnich vyrobki jsou Uctovany v okamZiku dodavky. VeSkeré trzby byly redizovény pouze
Vv tuzemsku.

Prehled trzeb podle jgjich charakteru

2023 2022
Pokradujici ¢éinnosti
Trzby z prodej e vyr obki 807 968
Zakézkova cinnost 807 968
Trzby z prodeje sluzeb 56 958 50 857
Prongjem 39022 35633
Ostatni 17 936 15224
Trzby celkem 57 765 51 825

Trzby z prongmu tvori ¢isté trzby z prondimu nemovitych véci. PoloZka ostatni zahrnuje prodej sluzeb
souvisgjicich s prongmem jako jsou ostraha aredlu, osvétleni, vytapeéni, uklid apod.

19. Informace o segmentech
Ke konci roku spolecnost identifikovala dva provozni segmenty, ato:

Zakazkova éinnost — zahrnuje zakézkovou vyrobu v oblasti nastrojarskych praci a sluzeb.

Prondjem a sprava — predstavuje predevSim vynosy z pronajmu majetku v arealu podniku, podngmu
nemovitého majetku v aredlu Vysocany. Soucasti tohoto segmentu jsou ¢innosti spravnich odbori
spole¢nosti.

Sidlo spole¢nosti a zéroveii hlavni vyrobni zékladna jsou v Ceské republice.

Trzby spolenosti jsou vykazovany pouze v Ceské republice.
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2023 2022
Pokradujici ¢innosti Zgrné;g:t\l 4 Przg?gz/? a Celkem Zaélﬁrz]léc;\tlé Prgggt\e/;n a Celkem
VYNOSY
Externi vynosy od odbératel it 807 56 958 57 765 968 50 857 51825
M ezisegmentové vynosy
naredinou hodnoy 75 7S
Vynosové Uroky - 4394 4394 - 1774 1774
Dividenda - 1083 1083 333 333
Ostatni vynosy - 153 153 - 269 269
NAKLADY
P redinou hoano T T
VYSLEDEK
Vysledek segmentu -385 25296 24911 -184 24224 24040
Dai ze zisku -8639 -8639 -4 448 -4 448
Zisk za obdaobi -385 16 657 16 272 -184 19776 19592
DALSI INFORMACE
Aktiva segmentu 96 661 729 661 825 96 622 855 622 951
Pohledavky 276 6921 7197 435 9302 9737
Zé&vazky segmentu 50 82780 82830 71 62 697 62 768
Potizovaci néklady 25110 25110 1754 1754
Odpisy 2496 2496 2598 2598

V celkovych vynosech ve vysi 63 395 tis. K¢ jsou zahrnuty vynosy ve vysi

s dcefinou spolecnosti.

20. Ostatni vynosy

cca7 829 tis. K¢ realizované

2023 2022
Pokradujici ¢éinnosti
Trzby z prodeje DHM a materidlu 16 3
Prijaté nahrady od pojistovny 7 170
Ostatni 58 16
Celkem 81 189

21. Ostatni vynosy z piecenéni na realnou hodnotu

2023 2022
Pokradujici ¢éinnosti
Zisk z ptecenéni na redlnou hodnotu nemovitosti - 11152
Zisk z piecenéni na redlnou hodnotu pozemky - 2563
Celkem - 13715
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22. Vykonova spotreba

2023 2022
Pokradujici ¢innosti
Spotieba materidlu 790 694
Ostatni spotieba 9614 7076
Sluzby 11855 11 649
Opravy audrzovani 2123 2454
Celkem 24 382 21873
23. Osobni naklady
2023 2022
Pokracujici ¢innosti
Pramérny prepocéteny pocet zaméstnanci 10 10
Mzdové néklady 5699 5973
Odmény ¢lenim organi spolecnosti 1872 1833
Naklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 2470 2540
Socidlni naklady 202 143
Celkem 10 243 10489
24. Odpisy
2023 2022
Pokradujici ¢éinnosti
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku 2296 2354
Odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 200 244
Odpis zustatkové ceny vyrazeného DHM - -
Celkem 2 496 2598
25. Ostatni naklady
2023 2022
Pokracujici ¢innosti
Odpis pohledavek - 43
Ostatni 532 536
Zména stavu opravnych polozek k pohledavkam 22 -208
Dan¢ a poplatky 785 812
Celkem 1339 1183

Polozka ,,ostatni* zahrnuje néklady na poji&téni, technické zhodnoceni hmotného majetku apod.
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26. Ostatni néklady z piecenéni narealnou hodnotu

2023 2022
Pokraéujici ¢innosti
Ztréta z precenéni nared nou hodnotu nemovitosti - 7704
Celkem - 7704
27. Finanéni vynosy
2023 2022
Pokradujici ¢innosti
Uroky z poskytnuté ptjeky 298 547
Ostatni aroky bankovni 4096 1227
Ostatni finan¢ni vynosy 72 80
Podil na zisku 1083 333
Finanéni vynosy celkem 5549 2187

O jinych udrocich, autorskych honorétich (licen¢nich poplatcich) spolecnost ve dedovaném ani minulém

obdobi nelictovala.

Soucésti ostatnich finan¢nich vynosi je odména z poskytnuté zaruky G¢tovana deetiné spolecnosti, ktera
za (¢etni obdobi ¢inila 68 tis. K& (v roce 2022 ¢inila odména z poskytnuté zaruky 73 tis. K¢).

28. Finanéni néklady

2023 2022
Pokradujici ¢éinnosti
Ostatni finanéni naklady 24 29
Finanéni néklady celkem 24 29

Ostatni finanéni néklady tvori bankovni poplatky za vedeni Gétt a kurzoveé ztraty vyplyvajici z prepoctu

k rozvahovému dni.

29. Dan z pFijmua

Splatna dai
2023 2022
Daii z p¥ijmu za béZznou ¢innost 8639 4448
Splatna 3020 1418
odloZena 5619 3030
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V roce 2023 spoletnost vykazuje splatnou dan z prijma pravnickych osob ve vys 3 020 tis. K¢ pifi

z&konné sazbé dané z prijmu 19 %.

Sesouhlaseni daiového nékladu se ziskem pied zdanénim 2023

Zisk z pokracujicich ginnosti pied zdanénim 24911
Teoreticky daifiovy naklad p¥i aplikaci sazby dané na zisk 4733
Skutegny splatny néklad 3020
OdloZena dain — tvorba néklad 5619
Celkem 8639
Rozdil mezi teoretickym a skute¢nym nakladem -3 906
Vliv pfijatych dividend 206
Sleva ZPS -61
Vliv zmény sazby dané na odloZenou dai -4 161
Ostatni vlivy -110
Efektivni sazba dan¢ 34,67 %

OdloZena dan

OdloZena dan z piijmu je vypoctena u vSech jednotlivych prechodnych rozdila pii pouZiti zavazkové
metody. VyS odloZené dané ovlivnila predevSim zména narodni zakladni daiové sazby na 21 %, ktera
byla uzékonéna pro rok 2024.

Odlozena daova pohledavka a odloZeny dariovy zavazek byly vzgemne zapocteny.

Stav k 31.12.2023 Stav k 31.12.2022

OdloZena dainova pohledavka/zavazek pohledavka | z&vazek pohledavka | Zavazek

Fistatkovou hodnotou douhodobyoh &y il 61| s
Ostatni aktiva 3 - 10 -
Neuplatnéna dariova ztréta - - - -
Celkem odlozena daiova pohledavkal/zavazek 225 43915 171 38 242
OdloZeny darovy zavazek 43 690 38071
OdloZena dan vykéazana v nékladech 5619 3030

Vy%e odloZzené dané je ovlivnéna predevSim rozdilem mezi Ucetni zastatkovou cenou a daovou
zastatkovou cenou dlouhodobych aktiv.

30. Ukonéené éinnosti

Spolecnost v roce 2023 ani v roce 2022 nevykazuje Zadné néklady ani vynosy z ukonéenych ¢innosti.

31. Zisk na akcii, dividendy

Kmenové akcie TESLA KARLIN, as. jsou verginé obchodovatelné, proto spolegnost uvédi ve vykazu
ziskii a ztrét ukazatel Zisk na akcii. Vzhledem ktomu, Ze TESLA KARLIN, as. nema soZitou
kapitdlovou strukturu (nemé potencidni kmenové akcie), je zakladni ukazatel EPS shodny se ziedénym
ukazatelem EPS.

VSechny akcie spolecnosti jsou kmenové, spolecnost nevydala Zadné prednostni akcie. Pocet akcii se ve
sledovaném obdobi nezménil — spole¢nost nevydala nové akcie ani neporidila zadné vlastni akcie.
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Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Gcetni zavérky nedodlo k Zadnym transakcim
sexistujicimi ¢i potenciondnimi akciemi.

Zisk na akcii 2023 2022
Pokracujici ¢innosti

Pocet emitovanych kmenovych akcii 588 575 588 575
Minus: vlastni akcie - -
Dopad déleni akcii - -
Pocet kmenovych akcii po Upravé 588 575 588 575
Zisk za obdobi (¢isty zisk ptipadajici na akcionéie) 16 272 19592
Minus: zisk pripadajici na prioritni akcie - -
Cisty zisk pripadajici na akcionéte vlastnici kmenové akcie 16 272 19592
Zisk na akcii:

Zakladni zisk na akcii celkem (v K¢ na akcii) 27,64 33,28
Zredeény zisk naakcii celkem (v K¢ na akcii) 27,64 33,28

Dividendy

Doposud nebyly schvdleny k vyplaté Z&dné dividendy.

32. Transakce Se spriznénymi stranami

Spolecnost je soucésti koncernu PROSPERITA. Spolednost je kontrolovana osobami jedngjici ve shodé.
Kone¢nou ovladajici osobou je Ing. Mirodav Kurka, bytem Praha 4, Bélehradska 7/13.

Spriznéné strany:

Akademickaaliance, a.s., Michdkovicka 1810/181, Slezska Ostrava, Ostrava, PSC 710 00
AKB CZECH s.r.0. se sidlem Brno, Herdpickéa 758/13, PSC 656 92,

AKCIA TRADE, spal. sr.0., se sidlem Orlovéa-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
ALMET, as. se sidlem LeZéky 668, Kukleny, Hradec Kréové, PSC 500 04
ANDRATA sir.0., se sidlem Spélena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

AUTOMEDIA s.r.0., Okruzni 732/5, Lesnd, Brno, PSC 638 00

Bélehradska Invest, as., Bélehradska 7/13, Praha4 — Nusle, PSC 140 16

Byty u zamku s.r.0., Bélehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00

BROUK s.r.0., Havitsk& 350, Usti nad Labem, PSC 400 10

CONCENTRA as. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751,PSC 735 14,

Ceské vinai'ské zavody as. se sidlem Praha 4, Nusle, Bélehradska ¢p.7/13, PSC 140 186,
COV Senica, s.r.0., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

COV servissir.o., Zelezni¢na 362/122, Senica 905 01, Slovenska republika

DAEN, s. r.0., Daiborova 161/26, Praha 10, PSC 102 00

DAEN INTERNATIONAL Ceské Budgjovice, sr.0., Daliborova 161/26, Praha 10, PSC 102 00
Davinasystem a.s., Nadrazni 213/10, Ostrava - Moravské Ostrava, PSC 702 00

Duam senioria Zamberk, s.r.0., B&lehradské 7/13, Praha 4, PSC 140 00

EA dfa, sr.o., 1.M3ae 823, Roznov pod Radhostém, PSC 756 61

EA beta, s.r.0., 1.M§je 823, Roznov pod Radhodtém, PSC 756 61

EA Invest, spol. sr.o. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,
ENERGOAQUA, as. se sidlem RoZnov pod Radho&tém, 1.méje 823, PSC 756 61
EnergoSave Leasing, a.s., se sidlem ti. Tomé&se Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02
ENERGZET, as. ti. Tomé&de Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

ETOMA INVEST spol. sr.0. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
EUROPACK akciovéa spolocnost,Vel’kobl ahovska 680, Dunajské Streda, PSC 929 01
GAELY Prague, sr.0., Bélehradska 7/13, Praha 4, PSC 140 00




TESLA KARLIN, a.s. — vyroéni finanéni zpréva zarok 2023

GLOBAL plus, sr.0.,, ToméSikova 20, Bratislava, PSC 851 05, Slovenska republika
HABRECOL, s.r.0., Ripské 1153/20a, Brno, PSC 627 00

HIKOR Pisek, a.s. se sidlem U Centrumu 751, Lutyng, PSC 735 14 Orlova

HSP CZ str.o. se sidlem Orlova— Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14,

Ing. Miroslav Kurka- TRADETEX, U Centrumu 749, Orlova Lutyné

KAROSERIA as. se sidlem Brno- Styfice, Her3picka 758/13, PSC 619 00,

Karvinska finaneni, a.s. se sidlem Orlovéa-Lutyng, U Centrumu 751, PSC 735 14
KDYNIUM as. se sidlem Kdyng, Nadrazni 104, PSC 345 06

KDYNIUM Service, s.r.o se sidlem Kdyng, Nadrazni 723, PSC 345 06

KF Development, a.s., Praha4 - Nusle, Bélehradska 7/13, PSC 14000

LEPOT s.r.0. se sidlem Otrokovice, t¥. T. Bati 1566, PSC 765 82

LESS & ENERGY s.r.0., Chrudimskéa 1882, Céaslav — Nové Mé&sto, PSC 286 01

LESS & TIMBER, as., Chrudimska 1882, Caslav — Nové Mésto, PSC 286 01

MA Investment sr.o., Otrokovice, ti. Tomége Bati 332, PSC 765 02

MATE, as. se sidlem Brno, Havrankova 30/11, PSC 619 00

MATE SLOVAKIA spol. sr.0., Tomé&Sikova 150, Bratislava - Ruzinov, PSC 821 02,SR
Me&&ransky pivovar Olomouc, a.s., se sidlem Lafayettova 41/12, Olomouc, PSC 779 00
MORAVIAKONCERT, s.r.0. se sidlem Otrokovice, t¢.T.Bati 1566, PSC 765 02,
Moravskoslezsk& obchodni akademie, s.r.0., Michalkovick& 1810/181, Ostrava-Slezska Ostrava, PSC
710 00

Nadacni fond podnikavosti k prosperité, U Centrumu 751, Lutyng, Orlové, PSC 735 14
Nadagni fond UNINOVA, Spéalena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

Nitarna Ceska Tiebovas.r.o. se sidlem Ceska Trebova, Dr.E.Benese 116, PSC 560 02
Paneuropska vysokéa skola n.o., Tomasikova 20, Bratislava, PSC 821 02, SR
Panevropska univerzita, a.s., Spdena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

Pavlovin, spol. sr.0., Velké Pavlovice, Hlavni 666/2, PSC 691 06

PRIMONA, as., Dr. E. BeneSe 125, Parnik, Ceska Tiebova, PSC 560 02, v konkursu
PROSPERITA finance, s.r.0., NadraZi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA holding, a.s., NadraZi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, PSC 702 00
PROSPERITA proxy, a.s., Nadrazi 213/10, Ostrava, Moravska Ostrava, 702 00
PROTON, spol. sr.0. se sidlem Praha 5 — Smichov, Braunova 902/11, PSC 150 00
PRUMY SLOVA COV, as. se sidlem Otrokovice, Objizdna 1576, PSC 765 02,
PULCO, as. se sidlem Brno, Her&picka 758/13, PSC 619 00

RD Houbai'ska s.r.0., Ripska 1153/20a, Brno - Slatina, PSC 627 00

Rezidence NovoliSefiska, sr.o.,Ripské 1153/20a, Brno - Slatina, PSC 627 00
Rourovnas.r.o., V Chotejné 1307/9, Praha 10 — Hostivar, PSC 102 00

Rybérstvi Prerov, a.s. , gen. Stefanika 1149/5, Prerov, PSC 750 02

Rempo CB, as., Nemanicka 437/5, Ceské Budgjovice, PSC 370 10

REMPO lipasr.o0., Manesova 2055, 470 01 Ceska Lipa

Rempo LYRA, sr.0., Roh&te z Dubé 1/1, Olomouc, PSC 779 00

REMPO VEGA, str.0., Skopalikova 2354/47A, Krométiz, PSC 767 01

SOAROS service s.r.0, Brnénska 1027, Rosice PSC 665 01

S.P.M.B. as. se sidlem Brno, Ripska 1153/20a, PSC 627 00

Soukromé vySSi odborné kola podnikatel sk, s.r.o., Miché kovicka 1810/181, Ostrava, PSC 710 00
Studentska Residence Slezsk4, a.s., Michd kovicka 1810/181, Ostrava, PSC 710 00
Terasy NovoliZenskd, s.r.0., Ripska 1153/20a, Slatina, 627 00 Brno

TK GALVANOSERVISs.r.o. sesidlem Praha 10, V Chotejné 1307/9, PSC 120 00
TOMA, a.s. se sidlem Otrokovice, t.T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA odpady, s.r.o. se sidlem Otrokovice, ti. T.Bati 1566, PSC 765 02

TOMA RECYCLING as., ti. Tomé&se Bati 332, Otrokovice, PSC 765 02

TOMA rezideneni Prostgjov, s.r.o., Otrokovice,tt. Tomase Bati 1566, PSC 765 02
TOMA rezideneni Kroméiiz, s.r.o., Otrokovice, tt. ToméaSe Bati 1566, PSC 765 02
TOMA U(verovaaleasingova, a.s., Cadca, Mgjova 1319, PSC 022 01, SR

TRADETEX s.ro., U Centrumu 749, Orlova Lutyng, PSC 735 14

TZP, as. se sidlem Hlinsko, Tiebizského 92, PSC 539 01
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Vinice Vnorovy, sr.o., Velké Pavlovice, Hlavni 666,. PSC 691 06

VINIUM as. se sidlem Velké Pavlovice, Hlavni 666, PSC 691 06

VINIUM Pezinok, s.r.o. se sidlem Bratislava, Zamockéa 30, PSC 811 01, SR

VOS as. se sidlem Pisek — Budgjovické Predmésti, Nadrazni 732, PSC 397 01

V3P Ostrava, a.s., Michalkovicka 1810/181, Slezsk& Ostrava, Ostrava, PSC 710 00

Vysoka 3kola obchodni v Praze, nadaéni fond, se sidlem Spélena 76/14, Praha 1, PSC 110 00

Obchodni transakce )
V pribéhu roku se spole¢nost TESLA KARLIN, as. podilela na téchto obchodnich transakcich se

spiiznénymi stranami:

Rok 2023

Nékup zboZi a
sluzeb

Vynosy

Pohledavky
k 31.12.

Zévazky k 31.12.

Dceiina spole¢nost

TK GALVANOSERVISstr.o.

7829

4341

Ostatni spriznéné strany

DAEN, sr.o.

40

CONCENTRA as.

355

36

Ceské vinaské zavody

3900

240

KAROSERIA as.

Pavlovin, spol. sr.o.

PROSPERITA finance, s.r.o.

410

29

PROSPERITA holding, as.

298

PROSPERITA proxy, as..

812

29

TRADETEX, sr.o.

Rok 2022

Nékup zboZi a
sluZeb

Vynosy

Pohledavky
k 31.12.

Zévazky k 31.12.

Dceiina spole¢nost

TK GALVANOSERVISst.o.

6804

7824

Ostatni spriznéné strany

CONCENTRA as.

383

50

Ceské vinaské zavody

3900

240

Ing. Miroslav Kurka-TRADETEX

10

KAROSERIA as.

Pavlovin, spol. sr.o.

PROSPERITA finance, s.r.o.

407

29

PROSPERITA holding, as.

547

20002

PROSPERITA proxy, as..

710

29

TRADETEX, sr.o.

VOS, as.

17

Trzby se spiiznénymi stranami tvori trzby z prongmu movitého a nemovitého majetku, poskytnuti

duzeb, odména za poskytnuti zaruky, pfijaté Uroky. Prodej se uskutecnil za ceny obvyklé.
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Nékup zbozi asluzeb: DAEN, s.r.0. — nakup duzeb, CONCENTRA a.s. — poskytnuti sluzby ekonomické
poradenstvi a Zkoleni, Ceské vinarské zavody — ngemné za ared Vysocany, KAROSERIA, as. —
prongjem, Pavlovin, spol. sr.o. — nakup vina, Ing. Miroslav Kurka — TRADETEX — nakup ochrannych
pracovnich pomicek, PROSPERITA finance, s.r.o. — odména za vykon funkce ¢lena dozoréi rady,
PROSPERITA proxy,a.s.- odména za vykon funkce ¢lena predstavenstva.

N&kup zboZi a sluzeb se uskuteenil zatrzni ceny se slevami zohlediiujicimi mnozstvi nakoupeného zbozi.
Nevyrovnané zistatky pohledavek k 31. 12. 2023 a nevyrovnané zastatky zavazka k 31. 12. 2023 nejsou
zgjisténé a uhradi se bankovnim prevodem.

V tomto U¢etnim obdobi nebyly zalétovany v souvislosti se patnymi nebo pochybnymi pohledavkami
od spiiznénych stran z&dné naklady.

Pij¢ky spiiznénym stranam
Ve dedovaném ucetnim obdobi emitent neposkytl ¢lentim kli¢ového managementu, ¢lenim statutérnich
organi, ¢lenaum dozoréich organi ani ostatnim spriznénym stranam zadné pujcky, Gvéry a zajisteni.

Odmény managementu

Managementu spolecnosti byly emitentem béhem roku vyplaceny tyto odmény. Soucésti odmén
managementu v roce 2022 byly roéni odmény zaroky 2020 a 2021.

2023 2022
Platy aostatni krdtkodobé zamgéstnanecké poZzitky*) 1756 2427
Zamestnanecké pozitky po skonéeni pracovniho poméru -
Ostatni dlouhodobé zaméstnanecké pozitky -
Pozitky pii predéasném ukonéeni pracovniho poméru -
Uhrady vézané na akcie -
Celkem 1756 2427

*) Platy a ogtatni krétkodobé zaméstnanecké pozitky obsahuji vedle mezd, plati a odmeén také zdravotni a socidni pojisténi placené
zamgstnavatelem za zameéstnance.

Ostatni transakce se spiiznénymi stranami
Krome uvedenych transakci spolecnost neposkytla ani nepiijala zadnd jinaplnéni od spiiznénych stran.

V. DALSI VSEOBECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

Podminéné zavazky

Dle sdéleni pravniho oddéleni spolednosti k rozvahovému dni nejsou vedena takovéa soudni fizeni, ze
kterych by v dohledné budoucnosti mohlo dojit k vyznamnému ¢erpani zdroji podniku.

Finanéni Ufady jsou oprévnény provést kontrolu Ucetnich z&znami kdykoliv v prabéhu ti let
nasledujicich po skonceni zdaiovaciho obdobi a v ndvaznosti na to mohou vyméfit dai z prijmu a
pendle. Vedeni spolecnosti si neni védomo zadnych okolnosti, které by v budoucnosti mohly vést ke
vzniku vyznamného potencianiho zavazku vyplyvajicich z téchto dainovych kontrol.

Poskytnuté zar uky

Spole¢nost ve sledovaném Ucetnim obdobi poskytuje zéruky ve formé zastavy ve prospéch spolecnosti
HIKOR Pisek, as. a EA Invest, spol. sr.0. za Uvéry, které tyto spolednosti poskytly dcefiné spole¢nosti
TK GALVANOSERVIS, sr.0. Krozvahovému dni ¢ini hodnota nesplacené jistiny Gvéru vagdi
spolecnosti HIKOR Pisek, a.s. 5 475 tis. K¢ a spolecnosti EA Invest, spol. sr.o. 3 000 tis. Ké (viz bod 1
komentare k individualnim G¢etnim vykazam). Jiné formy zaruky spolecnost neposkytla.
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Zastavni pravo

BlizSi informace jsou uvedeny v bodu 1 — Pozemky, budovy, zatizeni komentare k individudnim
Gcetnim vykazam.

Souhrnna vySe majetku neuvedeného v rozvaze

Jedna se o drobny hmotny a nehmotny majetek spolec¢nosti vedeny v operativni evidenci, jeho potizovaci
hodnota ¢ini 1 281 tis. K¢.

Soudni spory ajina rizeni

Dne 22. 8. 2011 byl sepsén za Gcasti emitenta jako véfitele a spolecnosti ROSENGART TABACCO
s.r.0. jako dluznikem notarsky zapis, jehoz predmétem byla dohoda o uznani dluhu, o zavazku dliuh
splatit, o svoleni spitimou vykonatelnosti a ziizeni zéstavniho prava k movitym vécem (4x osobni
automobil), to vSe pro pohledavku emitenta za spole¢nosti ROSENGART TABACCO sr.o. ve vys 757
249,80 K¢. Usnesenim Obvodniho soudu pro Prahu 10 ze dne 10.2.2012 byla nafizena exekuce
k uspokojeni pohledavky ve vyS 470.084,60 K¢&. Pohledavka vyméhana v exekucnim fizeni.

Dne 8. 3. 2012 podaa spole¢nost TESLA KARLIN, as. zalobu na firmu ROSENGART TABACCO
sr.0. o zaplaceni ¢éstky 343 989,40 K¢ sprid., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného
ndemného. Dne 2.4.2012 byl vydan Méstskym soudem v Praze sménecny platebni rozkaz na ¢éstku
343.989,40 K¢ s pridl., ktery nabyl pravni moci dne 16.6.2012.

Dne 24. 8. 2012 podala firma ROSENGART TABACCO s.r.0. navrh na prohlaSeni konkursu z davodu
Upadku. Insolveneni fizeni bylo zastaveno z diivodu nezaplaceni zélohy na néklady insolvenéniho fizeni.

Dne 20. 2. 2014 byla Jossfem a Miroslavem Tauskem podéana proti TESLA KARLIN, as. Zaloba o
ztizeni duzebnosti cesty tykajici se pristupu Tauskt k jgjich nemovitostem. Dne 22.7.2014 probéhlo u
Obvodniho soudu pro Prahu 10 jednani ve véci, které bylo odro¢eno za i¢elem mistniho Setieni, které se
uskutecnilo dne 8. 10. 2014. Usnesenim soudu ze dne 14. 5. 2015 bylo soudni fizeni preruSeno a
Vv soucasné dobé probihé sprévni tizeni u odboru dopravy Méstské ¢ésti Praha 15, ktery dne 14.12.2016
vydal rozhodnuti, proti némuz emitent poda odvolani. Magistrat hl.m.Prahy svym rozhodnutim ze dne
19.6.2017 vyhovél odvolani emitenta, usneseni odboru dopravy Méstské ¢asti Praha 15 zruSil acelou véc
vrétil k novému projednani a rozhodnuti. Odbor dopravy Uradu Méstské ¢asti Praha 15 dne 4.5.2018
vydal rozhodnuti, kterym rozhodl, Ze na dotéenych pozemcich emitenta se nenachédzi Ucelova
komunikace. Toto rozhodnuti nabylo préavni moci dne 25.5.2018. Obvodni soud pro Prahu 10 svym
usnesenim ze dne 11.9.2018 rozhodl o pieruseni fizeni, které bylo usnesenim ze dne 13.5.2019 obnoveno
a dne 25.6.2019 se uskutecnilo v té&to véci jednani u Obvodniho soudu pro Prahu 10. V srpnu 2020 byl
zpracovan znalecky posudek o odhadu ceny obvyklé za ziizeni duzebnosti, ke kterému znalec emitenta
vypracoval odborné stanovisko. Dne 27.5.2022 vydal Obvodni soud pro Prahu 10 rozsudek, na zakladé
kterého byla ztizena vécna biemena nezbytné cesty pro emitenta i pro vlastniky predmétnych pozemki
ve vlastnictvi novych majitelt — pani Polivkova a spole¢nost CONTENTMENT s.r.o. Proti rozsudku
podaly obé strany sporu odvoléni. Méstsky soud v Praze jako odvolaci soud rozhodl dne 31.5.2023 a
vydal usneseni, kterym se rozsudek soudu |.stupné zruSuje a véc se vraci k dalSimu tizeni Obvodnimu
soudu pro Prahu 10. Jednani ve véci bylo odloZeno na neurcito.

Dne 25.8.2017 bylo zahgeno insolven¢ni tizeni ve véci dluznika BauPoint s.r.o. Emitent piihlasil
v insolvenénim fizeni své pohledavky v celkové vys 288 095,54 K¢, Usnesenim Méstského soudu
v Praze ze dne 6.11.2017 byl na majetek diuznika prohlaSen konkurs. Usnesenim Méstského soudu
v Praze ze dne 5.8.2020 byla schvdena v insolvenénim fizeni kone¢na zpréava, dle které nebude mezi
veéfitele (s vyjimkou byvalych zaméstnanct dluznika) rozdélena Zadna ¢éstka. Konkurs prohlaseny na
majetek dluznika byl usnesenim Méstského soudu v Praze zruSen pro nedostatek majetku dluznika.
Dlerozsudku Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich v ramci trestniho fizeni je byvaly jednatel
dluznika povinen uhradit emitentovi ¢astku 288 095,54 K¢. Dle rozsudku Vrchniho soudu v Praze
zastava rozsudek Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich vii emitentovi nezménén.
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Dne 23.7.2019 podala spole¢nost TESLA KARLIN, as. Zalobu na podnikatele Vladimira Sekulu o
zaplaceni castky 28 248,07 K¢ spiidl., kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného ngemného a
sluzeb s ngjmem spojenych. Dne 23.10.2019 byl vydam Obvodnim soudem pro Prahu 9 rozsudek, die
kterého je povinen podnikatel Sekula uhradit emitentovi ¢astku 28 248,07 K¢& s piisluSenstvim. Rozsudek
nabyl pravni moci dne 3.12.2019.

Dne 8.9.2020 poda navrhovatel OSMA-CR-0J022 k Méstskému soudu v Praze ndvrh na vysloveni
neplatnosti usneseni valné hromady konané dne 10.6.2020. Dne 16.2 2022 Méstsky soud v Praze rozhodl
v dané véci usnesenim, dle kterého se navrh OSMA — CR — 0J022 na vysloveni neplatnosti nékterych
usneseni vané hromady konané dne 10.6.2020 zamita Dne 4.3.2022 podala OSMA — CR — 0J022
odvoléni proti usneseni Méstského soudu v Praze. Vrchni soud v Praze usneseni soudu prvniho stupné
potvrdil. Navrhovatel OSMA-CR-0J022 podal dovolani k Nejvy3Simu soudu CR. Dne 28.2.2023 podal
emitent exeku¢ni navrh navymozeni nakladi fizeni pied soudem.

Dne 6.9.2022 poda navrhovatel OSMA-CR-0J022, poboiny spolek k Méstskému soudu v Praze névrh
na vysloveni neplatnosti usneseni valné hromady konané dne 7.6.2022. Na den 9.5.2024 je naiizeno
jednani v této véci u Méstského soudu v Praze.

Dne 29.4.2021 podala spole¢nost TESLA KARLIN, a.s. zalobu na spole¢nost D2Automation o zapl aceni
Céstky 393 103,19 K¢, kterou ji tato firma diuzi z titulu neuhrazeného n§emného a sluzeb sngmem
spojenych. Usnesenim ze dne 30.9.2021 Obvodni soud pro Prahu 10 rozhodl o pieruseni fizeni z davodu
prohldSeni konkursu na majetek spolec¢nosti D2Automation s.r.o. Emitent své pohledavky ve vyS
393 103,19 K¢ uplatnil v insolven¢nim fizeni. Insolveeni fizeni stéle probiha

Dne 8.10.2021 podala spolenost TESLA KARLIN, as. zalobu na spole¢nost ROCKWELL Service
s.I.0. 0 zaplaceni ¢astky 1 562 530,08 K¢, kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného ngjemného a
sluzeb s ngmem spojenych. Dne 30.6.2022 byl Obvodnim soudem pro Prahu 9 vyhl&Sen rozsudek, die
kterého je spolecnost ROCKWELL Service s.r.o. povinna emitentovi uhradit ¢astku 1 562 530,08 K¢.
Dne 25.7.2022 byl vak na majetek spole¢nosti ROCKWELL Service s.r.o. prohl&Sen konkurs. Emitent
piihlasil svoji pohledavku do insolvenéniho fizeni, které stale probiha

Dne 11.1.2023 podala spoletnost TESLA KARLIN, as. Zaobu na podnikatele Jakuba Lenérta o
zaplaceni ¢astky 63 191,34 K¢, kterou ji tato firma dluzi z titulu neuhrazeného ngjemného a sluzeb
s ngmem spojenych. Dne 18.1.2023 byl Okresnim soudem v Kladné vydén platebni rozkaz, dle kterého
je podnikatel Jakub Lenért povinen emitentovi uhradit ¢astku 63 191,34 K¢ a naklady fizeni. Dne
31.1.2023 bylamezi stranami uzaviena Dohoda o uznéni dluhu a dohoda o jeho Uhradg, v které se Jakub
Lenért zavazal nejpozdéji do 30.6.2023 sviyj diuh v pravidel nych splétkach uhradit.

Odmeény za audit a jiné ovérovaci sluzby

Odmeéna, Uctovana auditorem za ovéreni Ucetni zavérky roku 2023 ¢inila 180 tis. K¢, za rok 2022
odménacinila180 tis. K¢

Zaovereni jednotného e ektronického formatu pro podani ,, Vyroéni financni zpravy zarok 2022 - ESEF*
a, Zpravy o odménovani zarok 2022" byla G¢tovana celkova odménave vysi 6 tis. K¢.

Rizeni finanénich rizik

Spole¢nost ptisobi na tuzemském trhu, kde prodava piredevsim své sluzby a provadi tak transakce, které
souvisgi stadou finanénich rizik. Cilem spolecnosti je tato rizika minimalizovat.

Predstavenstvo spolecnosti je pravidelné informovano o aktudnim stavu finanénich a ostatnich
souvisgjicich rizik.

Ménové riziko - jeriziko, Ze se redna hodnota budoucich penéznich toki bude ménit v disledku zmeén
sménnych kurzi. Spolecnost ziskava plnéni za své sluzby predevSim v CZK, spole¢nost také nema
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vyznamné finanéni vydaje v cizich ménéch. Z tohoto davodu je ménové riziko spole¢nosti vyhodnoceno
jako nizké a spolecnost nepouziva aktivni strategie fizeni ménovych rizik.

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost nema za&dnd vyznamna aktiva v cizi méng, neuvéadi zde analyzu
citlivosti viaci kurzovym vykyvim, protoZe by se citlivost blizilanule.

Cenovériziko - pii své podnikatelské ¢innosti je spole¢nost vystavena obvyklému cenovému riziku jak
ze strany dodavatel, tak ze strany odbératel.

Riziko likvidity - je riziko, Ze Géetni jednotka bude mit problémy se splnénim svych povinnosti
vyplyvajicich zfinanénich zavazki. Cilem fizeni likvidniho rizika je zgjigtit rovnovahu mezi
financovanim provozni ¢innosti a finan¢ni flexibilitou, aby byly uspokojeny v terminu naroku vsech
dodavatelt a vétitelt spolecnosti. Spolednost Fidi svoji likviditu predevsim efektivnim fizenim nékladi a
dislednym vymahanim pohledavek z obchodniho styku.

Spole¢nost nepouziva dalSi investiéni instrumenty nebo dalSi obdobna aktiva a pasiva v takovém
rozsahu, ktery by mel vyznam pro posouzeni majetku a jinych aktiv, zavazka a jinych pasiv, finaneni
situace a vysledku hospodareni. Rizeni rizik je v odpovédnosti generdlniho ieditele.

Udalosti po datu rozvahy

Po datu individudini Ucetni zévérky do data vydani vyrocni finanéni zpravy za obdobi kongici
31.12.2023 nedoSlo u emitenta k Zadnym vyznamnym udéostem, které by mohly ovlivnit posouzeni
majetkové a finan¢ni situace emitenta a vysledek podnikatel ské ¢innosti.

Béhem roku 2022 a vroce 2023 aZ do data schvaleni Ucetni zavérky probihala valka na Ukrajing.

Disledkem vaky na Ukrgjiingé doSlo k vyznamnych vykyvt predevdiim na trhu senergiemi, aviak
hospodaieni spolecnosti nebylo témito skute¢nostmi vyznamné negativné ovlivnéno.
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VI. SCHVALENI UCETNI ZAVERKY

lato G2etni ivErka byla schvilena pfedstavensivem spolefnosti he svefcjnéni dne 4. bfezna 2024

Praha, 4.3 2024

Osoba odpoveédnd za Gctni zaverku:
Fi
-y .'. : ‘:z: ¥ l/
Jaroslava Solnitkova
tetni spolednosti

VIl. PROHLASENI ODPOVEDNYCH OSOB
Pfedstavenstvo spoleénosti jako jejl statwtdmi orgdn prohlafuje, e individudlnl Oletni révirka

vypracovand v souladu s plamym souborem Géetnich standardil, podévd vEmy a poctivy obraz o
majetky, zdvazcich, finendni situaci a vysledku hospodafeni emitenta.

Padpis statetdrniho organu;

/ P

Ing. Miroslav Kurka Ing. ¥ladimir Kurka
predseda pledstavenstva élen pfedstavensiva
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PR®BIS

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
urfend akcionafim spolefnosti
TESLA KARLIMN, a.5.

Virok auditara

Provedii jsme audit piilabend dfetnl zévirioy spolednosti TESLA KARLIN, a.s. (d4le také Spolednost’)
sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Gfetniho vikaznictwl ve znéni péijaném Evropskou unil,
kters ¢ sklidd 1 vwkazu o finanéni situaci k 31.12.2023, wWhatu o dplném vysledku, vikazu zmén
vlastniho kapitalu a vitkaru o penéEnich tocich za rok kondici 31.12. 2023 a plilaby této Géetni zdvérky,
kterd obsahuje popis poulitich podstatnjch Gfetnich metod a daléi vysvitlujici informace. Udaje
o Spolednost jsou uvedeny v prilaze béta diletnl zdwiriy,

Podle nateho ndzoru dfetnl zdvarka podavd vErny a poctivy obrax finanini situace Spoletnesti
TESLA KARLIM, a.5. k 31.12.2023 a finanéni vykonnastl a penéinich tokd za rok kondici 31.12.2023
v seuladu 5 mezindrodnimi standardy Ugetnino wikaznictyi ve néni pfijatém Evropskou wnil,

Zaklad pro wyrok

Audit jsme proved]i v souladu se zikonem o auditorech, nafizenim Evropskeha parlamentu a Rady (EU)
L 537/2014 a standardy Kemory suditord Ceské republiy pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (154}, plipadné doginéné a upravend souvisejicimi aplikaénimi dolofkami. Naie
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsina v oddiu Odpovédnost auditora
23 audit Gfetni sévirky. ¥ souladu sa zikonem o auditorech a Etickym kodexemn pfijatym Eomorou
auditori Ceské republiky jsme na Spoletnost nezdvish a spinili jsme | dal3i etické pavinnost viphjvajicl
2 wvedenych pledpish. Domnivdme se, be dikazni infarmace, kieré jsrme shromdidili, poskytujl
dostatetny a vhodny zéaklad pro vyjadfeni nadeho wiroka.

Hiavni sdlefitost audite

Hlzvni zile3itosti auditu jsow zdleditost, kieré byly podle nadehe odborného dswdky pfi auditu Gletni
vy 2a bédné obdobl nepwyznamnéjdi, Thmito zileditostrni jsme se zabopvali v kontextu auditu déetni
zévérioy jako celku @ v souvislost s utvafenim nadehe ndzoru na tuto zivérku, Samostatny virok k t2mio
zalefitostam nevyjadfujeme,

Aktive pfecediovdna na redineu hadnoty

Bihem ubetniho obdobi roku 2023 byla Ceski republika ve slofité ekonomické situaci, ktera mohla mit
mimo jing wiiv na redlnow hodnotu akiv spolednosti. MepefznamnjEimi aktivy plecefavanymi
spoletnost na redlnou hodnotu jsou Poremiky a budowy (bod 1 pilohy dfetni 2ivérky) a Investice do
nemovitost [bod & pfilohy Gfetni zawérky)

W rdmei auditi redlng hodnoty wia uvedenjch aktiv jsme se sousthedili zejména na metody stanoveni
redlng hodnoty wite wedenych akire poulité Gfetni jednotkou a na vstiupy poufité do konkrétniho
stanoveni redingé hodnoty téchto aktiv,

! member
Sadova S50/ spalefnast sapshng Krajskim scadem rdod probisgroup.c: [irn ol
02 00 Ostrasa wistrad, addl B, violka 11473 wearw probesgroup.ce
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PR®BIS

Ostatni informace uvedené ve vyrotni finanéni zpravé

Dstatnimi informacemi jsou v souladu 5 § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedend ve vijroini
finanéni zpravé mimo Gletni zavérku a nadl zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd
predstavenstvo Spolednosti,

M&t wrok k Ofetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je wiak souldsti naiich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim déetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzen|,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s GZetni zavérkou £ naimi
mnalostmi o Géetni jednotee ziskanymi bdhem ovéfovdni Gfetni zdvérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materiding) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatniinformace byly
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piisluinymi pravnimi pfedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pofadavky pravnich pfedpist na formalni
nélefitosti a postup vypracovan! ostatnich informaci v kontextu wyznamnosti (materiality), tj. zda
ptipadné nedodrieni uvedenych poladavkd by bylo zplsobilé oviivnit Gsudek inény na rdkladé
ostatnich informaci.

Ma zaklad® provedenych postupd, do miry, ji¥ dokdleme posoudit, uvadime, e

s ostatni informace, které popisuji skuteénosti, je2 jsou té} pfedmétem zobrazeni v Uletni
zaviree, jsou ve viech wyznamnych [materialnich) ohledech v souladu s ietni zévérkou a

® ostatni informace byly vwpracovany v souladu s préwnimi pledpisy.

Dale jsme povinni uvést, 2da na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neabsahujl vyznamné (materidini} vécné nesprévnosti. V rdmci
uvedenych postupd jsme v obdrienych ostatnich informacich 3adné wznamné (materidlni) wécné
nespravnost negjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozordl rady a vyboru pro audit spoleénosti TESLA KARLIN, a.s. za
uéetni zdvirku

Predstavenstvo spoleZnosti TESLA KARLIN, a.s. odpovidd za sestaveni ietni zdvérky poddvajici vérmy
a poctivi obraz v souladu s mezindrodnimi standardy Ufetniho vykaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou
unii, a za takowy vnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za nezbytny pro sestaveni Gletni rdvirky tak,
aby nechsahovala vyznamné (materidni} nesprvnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovdni Gletnf zivirky Je pedstavenstvo spolaénosti TESLA KARLIN, a.s. povinno posoudit, zda
je Spoletnost schopna pokradovat v trvdni podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pliloze adetni
zaverky zalefitost tykajicl se trvdni podniku a pouliti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni dfetnl
zavérky, 5 vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo plinuje zrudeni Spolefnosti nebo ukondeni jeji
Einnost, resp, kdy nemd jinou redlnow moinost ne? tak ulinit.

7a dohled nad procesem uéetniho wykaznictvl ve Spolefnosti odpovidd dozordi rada. Za sledovéni
procesu Gfetniho vikaznictvi ve Spoleénost odpovidd wybor pro audit,

o * y k member A
Sadena 553/ spededrioat Tapiana Krajskym soudem info @ prebsgroup.c2 firm ol Pa
702 00 Ostrava v Ostravé, oddil B, viofka 11473 www.problsgroup.cz
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PR®BIS

Odpovédnost auditora 2a audit Géetni zdvérky

Magim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ke Gfetni zévérka jako celek neobsahuje wyznamnou
{materidlini) nespravnost zplsobenou podvodem neba chybou a vydat xpravu auditora ohsahujici nak
wyrok. Pfiméfens mira jistoty je velkd mira jistoty, nicmén neni zérukou, fe audit provedeny v souladu
s vyia uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v iZetni zdvéree odhall ptipadnou existujici vyznamnou
{materidlini] nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaluji se
23 wyznamné [materidini), pokud lze realné pfedpokladat, ie by jednotiivé nebo v souhrnu mohlby
ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd ufivatelé GZetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvederymi pFedpisy je nadi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny dsudek a zachovivat profesni skepticismus, Dale je nadi povinnosti:

+ Identifikovat a vwhodnotit rizika wznamné |materidini] nespravnosti iéetni zévérky zplsobend
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostatefné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladd mohli wyjadFit
wyrok. Rizike, Z& necdhalime wznamnou (materidlnl) nespravnost, k ni? dodlo v disledku
podvodu, je witii nel riziko neodhaleni wyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobeng
chybou, protofe souddsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fallovani, dmysing
opomenuti, nepravdivd prohlaZeni nebo obehdzeni vnitfnich kontral.

s Sernamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnost,
nikeli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost jejiho vnitfniho kentrolniho systému,

s Pasoudit vhodnost poufitych Getnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gtetnich odhadd
ainformace, které v této souviclosti pledstavenstvo spoleénosti TESLA KARLIN, a.s. uvedio v
priloze Ufetni zaverky.

s Posoudit vhodnost pouliti piedpokladu trvani podniku pfi sestavenl Gletni zavérky
pledstavenctvem a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje wyznamnd
{materidini) nejistata vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou wznamné zpochybnit
schopnost Spolefnosti pokradovat v trvdni podniku. Jestlife dojdeme k zévéru, 3o takova
wyznamnad (materidlni] nejistota existuje, je nadi povinnosti uporornit v nadl zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Mafe zivéry tykajici se schopnosti Spolefnosti
pokracovat v tredni podniku vychdzeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi
zpravy, Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Spoleénosti ztrati
wchopnost pokrafovat v trvdni podniku.

= ‘yhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Gfetni zavérky vietné piilohy, a dale to,
ada tfetni zévirka zobrazuje podkladové transakee a uddlosti zplsobem, ktery vede kvérnému
obrazeni.

Maéi povinnost je informovat predstavenstvo, dozordi radu a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném
rozsahu a nalasovanl auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili,
vietn& zjisténych wiznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontralnim systému.
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Naéi povinnosti je rovné} poskytnout vyboru pro audit prohlaeni o tom, ke jsme spinili pislusne atické
poiadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dallich zaleditostech, u nichl
se Ize redlné domnivat, e by mahly mit viiv na nadi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dile je nadi povinnosti vybrat na zakladé zilefitosti, o nich jsme informovali pfedstavenstva, dozorii
radu a vybor pro audit, ty, které jsou 2 hlediska auditu Gletni zavérky za békny rok nejvyznamnéjsi,
a které tudii pFedstavujl hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zéleditosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost
neplati, kdy? prévni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zélelitosti nebo jestlite ve zcela vyjimecném
pfipadé usoudime, e bychom o dané zalefitosti neméli v nadi zprivé informovat, protole lze realné
otekdvat, ie moiné negativni dopady zvefejnéni pfevali nad pFinosem z hlediska vefejného zdjmu.

Zpréva o jinych pofadaveich stanovenych pravnimi pfedpisy

V souladu s Hdnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvddime v nasi
zprévé nezdvislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rémec mezinarodnich standardd
pro audit:

Uréeni ouditora a délko provadéni aurditu

Auditorem Spolefnosti nds dne 13.06.2023 uréila valnd hromada spoleénosti TESLA KARLIN, a.s.
Auditorem Spoleinosti jsme 1 rok.

Soulad s dodateénou zpravou pro wybor pre audit

Potvrzujeme, de nadk vyrok k Géetni zdvérce uvedeny v této zprivé je v souladu s nadi dodateénou
zprévou pro vyber pro audit spoleénosti TESLA KARLIN, a.s., kterou jsme dne 26. dubna 2024 wyhotovili
dle Eldnku 11 nafizenl Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014.

Paskytoven neauditorskych slufeb

Prohlalujeme, e nebyly poskytnuty ddné zakizané slulby uvedené v £l 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) £. 537/2014,

W Ostravé dne 29, dubna 2024
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